Burmistrz Miasta Czluchowa

oglasza II przetarg ustny nieograniczony
na sprzedaz nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe mieszkalno - uslugowsy,
obecnie zabudowanej niezamieszkalym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
poloionej w Czluchowie przy ulicy Stefana Batorego nr 4, tj.:

dzialki nr 9 o powierzchni 0,0459 ha, zabudowanej niezamieszkalym budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym, o powierzchni uzytkowej 214,66 m2,
przeznaczonej zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowg¢ mieszkalno — uslugows,
opisanej w ksigdze wieczystej nr SL1Z/00022587/2,

z ceng wywolawcza do przetargu — 380.000,00 z} (trzysta osiemdziesiat tysiecy ztotych 00/100),
naleznos¢ zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 - zgodnie z przepisami ustawy

z dnia 11.03.2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2023 r. poz. 1570 ze zm.).

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu pod nazwg

»Batorego — Kwiatowa” w Czluchowie, zbywana nieruchomos$é oznaczona zostala symbolem 11MU
— tereny zabudowy mieszkalno — ustugowe;.
Teren z dostepem do sieci energetycznej, wodnej, kanalizacyjnej, gazowej oraz telekomunikacyjne;.
Na zbywanej nieruchomosci usytuowane sa podziemne sieci wodne i kanalizacji sanitarnej.
W zwigzku z powyzszym nabywcy zobowiazuja sic do zachowania urzadzen w dotychczasowej
lokalizacji oraz zapewnieniu wstepu na teren i wyrazeniu zgody na wykonywanie robot zwigzanych
z dozorem, pomiarami okresowymi, usuwaniem awarii, remontem i modernizacjg.

Na zbywang nieruchomos¢ opracowana zostala ekspertyza techniczna budynku pustostanu,
ktora okresla jego zly stan techniczny w zakresie: konstrukcji drewnianej wigzby i stropow, braku
izolacji przeciwwilgociowej i cieplnej przegréd Scian, dachu i podtég oraz braku instalacji
niezbgdnych do uzytkowania lokali. Jednakze na podstawie pozytywnei opinii Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw istnieje mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek ustugowo-mieszkalny ujetego
w_gminnej ewidencii zabytkéw Miasta Czluchowa jako inny zabytek nieruchomy znajdujacy si¢ w
wojewodzkiej ewidencii zabytkow wojewddztwa pomorskiego. zgodnie z dokumentacja ..Koncepcia
architektoniczno-budowlana: Koncepcija przebudowy, rozbudowy i nadbudowy ze Zzmiang sposobu
uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek ushugowo-mieszkalny. ul. Batorego 4. 77-300
Czluchéw” — stanowiaca zalacznik nr 1 do niniejszej opinii konserwatorskiei.

Nieruchomo$¢ stanowi wtasnos¢ Gminy Miejskiej Cztuchow i Jjest wolna od cigzar6w, dlugéw
oraz roszczen oséb trzecich.

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywoltawczej z zaokragleniem w gére do pelnych dziesigtek zlotych.

Przetarg odbedzie si¢ dnia 28 lutego 2024 r. 0 godz. 10 w Urzedzie Miejskim w Czluchowie
(w sali posiedzen nr 102). I przetarg na sprzedaz w/w nieruchomosci odbyt si¢ 5.09.2023 roku.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu
w wysokoSci 10% ceny wywolawczej w/w nieruchomosei na konto Urzedu Miejskiego
w Czluchowie BNP PARIBAS Bank Polska S.A. nr — 35203000451110000002286250
do dnia 21 lutego 2024 roku wljcznie.

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po zamknigciu lub odwotaniu przetargu, jednak nie pézniej
niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania lub zamknigcia przetargu.

Wadium wplacone przez osobe, ktora przetarg wygra, zaliczone zostanie na poczet ceny nabycia.
Jezeli osoba ustalona jako nabywca nie przystapi, bez usprawiedliwienia w ustalonym przez
organizatora przetargu miejscu i terminie, do zawarcia umowy, organizator przetargu moze odstapié
od zawarcia umowy, a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.




Cena osiaggnigta w przetargu stanowi cene nabycia nieruchomosci i platna jest jednorazowo
przed zawarciem umowy notarialne;j.

Nabywca ponosi koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz koszty sadowe.

Burmistrz Miasta zastrzega sobie prawo odwolania przetargu, przy czym informacja
o odwolaniu przetargu z uzasadnieniem podana zostanie do wiadomosci w formie zastosowanej dla
ogloszenia tego przetargu.

Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w referacie Gospodarki Nieruchomosciami
i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Czluchowie — pokédj nr 116 oraz pod numerem telefonu
598342291 wew. 312 lub 600 036 986.

Osoby zainteresowane obejrzeniem budynku bedacego przedmiotem zbvcia, proszone
$a o wezesSniejszy kontakt osobisty badz telefoniczny w celu ustalenia terminu.

,.



Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow

Stupsk, dnia 17 stycznia 2024 r.
ZND.5183.4.2024. MK - ——

Burmistrz Czluchowa
al. Wojska Polskiego 1
77-300 Czluchow

dotyczy: przebudowy, rozbudowy i nadbudowy ze zmiang sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego na budynek ustugowo-mieszkalny przy ul. Batorego 4 w Czluchowie

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Gdansku Delegatura w Stupsku, w
odpowiedzi na wniosek RI.7021.43.2023, opiniuje pozytywnie pod wzgledem
konserwatorskim przedtozong koncepcj¢ zwiazang z przebudows, rozbudowa i nadbudowa
oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek ustugowo-mieszkalny,
obiektu zlokalizowanego przy ul. Batorego 4 w Czluchowie ujgtego w gminnej ewidencji
zabytkéw Miasta Czluchowa jako inny zabytek nieruchomy znajdujacy sie w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw wojewodztwa pomorskiego, zgodnie z dokumentacja ,,Koncepcja
architektoniczno-budowlana. Koncepcja przebudowy, rozbudowy i nadbudowy ze zmiang
sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek ustugowo-mieszkalny, ul. Batorego
4, 77-300 Cztuchéw”, wyk. mgr inz. arch. Andrzej Cieminiski, Chojnice — grudziefi 2023r.

Ostemplowany egzemplarz przedtozonej koncepcji architektoniczno-budowlane;
stanowi zalgcznik Nrl do niniejszej opinii konserwatorskie;j.

Otrzymuja:
J 1. Adresat;
2. ala.

WOJEWODZKI URZAD OCHRONY ZABYTKOW W GDANSKU
DELEGATURA W SLUPSKU
ul. Jaracza 6, 76-200 Stupsk, telffax.: 59 842-64-34
www.ochronazabytkow.gda.pl, e-mail: slupsk@zabytki.mail.pl
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STRONA TYTULOWA

Koncepcja architektoniczno-budowlana:

Nazwa zamierzenia Koncepcja przebudowy, rozbudowy i nadbudowy ze zmiang sposobu

budowlanego: uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek ustugowo
mieszkalny, ul. Batorego 4, 77-300 Czluchéw.

Kategoria obiektu: XVIIIi XVII

Identyfikator dzialki 220301 1.0002 6.9

Brania: Architektura,

Autor opracowania:
Architektura:

Chaojnice, 14 grudnia 2023r.



Koncepcja przebudowy, rozbudowy i nadbudowy ze zmiang sposobu uiytkowania budynku
mieszkalnego na budynek ustugowo mieszkalny, ul. Batorego 4, 77-300 Cziuchow.

SPIS TRESCI  wosswépsii UREAR

TOM I. Koncepcja architektoniczno-budowlana OCHR%Ngdggfksul KOw

DELEGATURA W BLUPSKI

) ) 76-200 SLUPSK, ul, Jaracza 6
A. Opis techniczny talffax 58 842-64.34, NIP 583.20.67-544

B. Czgs¢ rysunkowa:

Rys nr 1 - Rzut poziomy parteru — inwentaryzacja

Rys nr 2 — Rzut poziomy parteru — koncepcja

Rys nr 3 - Rzut poziomy I pietra i poddasza — koncepcja
Rys nr 4 - Przekroje — koncepcja

Rys nr 5 — Elewacja frontowa i tylnia - koncepcja

Rys nr 6 — Elewacje boczne - koncepcja



[—Koncepcja przebudowy, rozbudowy i nadbudowy ze zmiang sposobu uiytkowania budynku
mieszkalnego na budynek ustugowo mieszkalny, ul. Batorego 4, 77-300 Czluchow.
WOIEWBDZERT Une

D
T .e . . HRONY ZARYTKOW
A. Cz¢s¢ opisowa koncepcji architektoniczno-budow Bekirgky

DELEGATLIRA W SiLIPSKU

1. rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego Qrzedmmm&upsxéﬁ{g Js?zrmgﬁsaf

budowlanego;

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest Koncepcja przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy ze zmiang sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek ustugowo
| mieszkalny, ul. Batorego 4, 77-300 Czluchéw.

Identyfikator dzialki 220301 1.0002 6.9

Kategoria obiektu: XIIIi XvIl

2. zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego:
Istniejgcy ceglany budynek mieszkalny jest czesciowo podpiwniczony, czesciowo pictrowy
ze strychem pokrytym dachem porytym papg. Budynek jest wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw. Koncepcja zaktada pozostawienie Scian zewnetrznych parteru z jednoczesnym
przystosowaniem istniejacych otworéw elewacji frontowej dla celow ustugowych poprzez
wybicie otworéw okiennych parteru do posadzki w celu uzyskania witryn. Otwory drzwiowe
w elewcji frontowej uzyskaja przeszklone drzwi jako wejscie do dwdch lokali ushugowych
parteru. Pozostate sciany parteru zostaja wyburzone w celu uzyskania przestronnych lokali.
Od tytu budynek rozbudowano o pomieszczenia zaplecza z wejsciem do zaplecza oraz
wejscie na klatke schodowa wehodzaca na pigtro i poddasze, gdzie zaprojektowano po cztery
lokale mieszkalne. Fragment elewacji frontowej nad wejsciem lekko wysunietym od elewacji
W postaci wykuszu odtworzono na poddaszu,

Budynek zaprojektowano jako ceglany ze $ciang zewnetrzng trojwarstwowg z
uwzlednieneiem pozostawienia czesci budynku oraz jego zabytkowego charakteru. Dach o
kacie dachu gléwnych potaci 45° a pozostalych 30° i odtworzonego wykuszu 20° wylozony
dach6wka ceramiczng w kolorze naturalnej czerwieni.

3. uklad przestrzenny oraz forma obiektu budowlanego.

Zgodnie z wytycznymi inwestora oraz na podstawie Uchwaty Nr XXXI1/250/2005

z dnia 2005-12-22 w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod nazwa "Batorego - Kwiatowa" w Czluchowie

Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 39 z 2006-04-12, poz. 795

Data wej$cia w zycie: 2006-05-13

Projektowany budynek na planie prostokata pigtrowy z poddaszem uzytkowym. Dach wysoki
pokryty dachéwka w kolorze naturalnej czerwieni. Elewacja ceglana, Dobudowana klatka
schodowa od strony tylniej na planie prostokata,

W budynku istniejgcym sciany zewngtrzne ceglane gr. 28-50cm ocieplone od wewnatrz.
Nowo projektowane $ciany zewngtrzne trojwarstwowe, od wewnatrz tynk cem. - wap.1,5cm,
bloczki gazobetonowe lub bloczki silikatowe 24,0cm, pustka powietrzna 23cm z welng
mineraing 20,0cm, zewnatrz cegla klinkieowa 12,0cm. Sciany konstrukcyjne wewnetrzne -
bloczki gazobetonowe lub bloczki silikatowe 24,0cm, $ciany dziatowe wewnetrzne - bloczki
gazobetonowe lub z plyt kartonowo gipsowych na stelarzu aluminiowym 12,0cm Konstrukcja
dachu drewniana krokwiowa oparta na murlatach, stupach i ptatwiach, pokryta dachéwka
ceramiczng na tatach. Stropy grubosci 20,0cm zelbetowe, schody zelbetowe.

Projektowana dobudowa nawigzuje do form wystepujacych w architekturze regionalnej.
Dobudowa posadowiona na tawach fundamentowych.

Budynek o prostej konstrukcji.
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Koncepcja przebudowy, rozbudowy i nadbudowy ze zmiang sposobu uiytkowania budynku
mieszkalnego na budynek ustugowo mieszkalny, ul. Batorego 4, 77-300 Czluchéw.

4. Charaktegsgczne parametry obiektu budowlanego
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| Koncepcja przebudowy, rozbudowy i nadbudowy ze Zmiang sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego na budynek ustugowo mieszkalny, ul. Batorego 4, 77-300 Cgluchéw.
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J Koncepcja przebudowy, rozbudowy i nadbudowy ze zmiang sposobu uzytkowania budynku
| mieszkalnego na budynek ustugowo mieszkalny, ul. Batorego 4, 77-300 Czluchow.
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RZUT PARTERU - INWENTARYZACJA

KONCEPCJA PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY | NADBUDOWY
ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU
MIESZKALNEGO NA BUDYNEK UStUGOWO MIESZKALNY,
UL. BATOREGO 4, 77-300 CZLUCHOW

IDENTYFIKATOR: 220301_1.0002_6.9

OPRACOWAL: MGR INZ. ARCH. ANDRZEJ CIEMINSKI
14.12.2023r.
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MIESZKALNEGO NA BUDYNEK UStU
UL. BATOREGO 4, 77-300 CZLUCHOW

IDENTYFIKATOR: 220301_1.0002_6.9 )
OPRACOWAL: MGR INZ. ARCH. ANDRZEJ CIEMINSKI

14.12.2023r.

GOWO MIESZKALNY,
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