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l. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.
2373 z pozniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na $rodowisko
zawiera:

- informacje o zawartosci, gldownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz cze¢stotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na §rodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Zakres 1 stopien szczegdtowos$ci prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Gdansku (pismo RDOS-Gd-WZP.411.3.2.2021.MP.1 z dnia
17.03.2021 r.) oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Czluchowie
(pismo SE.X1.480.03.2021.EZ z dnia 23.03.2021 r.). Z wymienionych pism wynika, iz
prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu planu powinna zosta¢ sporzadzona zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na S$rodowisko. Informacje zawarte w prognozie powinny byc¢
opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy 1 metod oceny oraz dostosowane do
stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu. W prognozie nalezy uwzglednié
informacje zawarte w prognozach oddziatywania na Srodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentow powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania.

Celem prognozy jest okreslenie przewidywanych skutkéw wplywu realizacji ustalen projektu
planu na $rodowisko, ewentualnych sposobdw ich uniknigcia oraz rozwazenie mozliwych
alternatyw.

Procedure sporzadzenia planu rozpoczeta uchwata nr XXV11.225.2021 Rady Miejskiej
w Czluchowie z dnia 8 lutego 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego od ul. Koszalinskiej do drogi
krajowej nr 22 w Cztuchowie.

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z pdzniejszymi zmianami) Oraz
ustawy szczegotowe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony srodowiska, ochrony



przyrody, ochrony gruntow rolnych i lesnych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gorniczego, dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, odpaddw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

1. CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanego oddzialywania
na $rodowisko, ktoére moze wynikna¢ z projektowanych zmian zabudowy i zagospodarowania
obszaru pod nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) M/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) UP — teren zabudowy ustug publicznych;

5) P/U — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej;

6) ZD —teren ogrodow dziatkowych;

7) WS/Z — tereny wod powierzchniowych srodladowych i zieleni urzgdzone;;

8) KDGP - tereny drég publicznych klasy gldwnej ruchu przyspieszonego;

9) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

10) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

11) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

12) KD — rezerwa terenu dla rozbudowy uktadu drogowego;

13) KDW - tereny drog wewngtrznych;

14) KX — teren ciggu pieszo-jezdnego;

15) KX/IT — teren ciggu pieszo-jezdnego z infrastrukturg techniczna;

16) E — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

17) W — teren infrastruktury technicznej wodociggowej;

18) K — teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;

19) T — teren infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej.
a takze przedstawienie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny ich wptyw na
srodowisko.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje 1 ocenia:
- istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,
- stan $Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem,
- istniejagce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,



- cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym
I krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w
jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegolnosci na:
roznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z
uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami S$rodowiska 1 migdzy
oddzialywaniami na te elementy.

Podstawe¢ prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i wskazan
stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajacych z
niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

Prognozg sporzadzono gtownie w oparciu o metody opisowe wpltywu planowanego
zainwestowania na Ssrodowisko, w stosunku do obecnego stanu $srodowiska obszaru 1 jego
otoczenia, w stosunku do obecnego sposobu jego uzytkowania i zwigzanych z tym zagrozen.

Dokonano analizy planowanych zmian w zakresie przeznaczenia terenow, zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, parametrow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci oraz
zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Uwzgledniono stan 1 zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na potrzeby
projektu planu Opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych
zagrozen $Srodowiska i zmian stanu srodowiska na obszarze objetym opracowaniem i w jego
otoczeniu w ostatnich latach. Uwzgledniono potoZenie obszaru wzglgdem obiektéw i terendw
podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o
ochronie zabytkow.



Uwzgledniono specyfike obszaru objetego projektem planu, w tym jego funkcje,

potozenie wzglegdem wod powierzchniowych, istniejacy ukltad komunikacyjny oraz sieci i

urzadzenia infrastruktury technicznej, uzytkowanie gruntdw, wymogi ochrony przyrody i
ochrony zabytkow.

Przeprowadzono wywiad z miejscowa ludnoscig. Wizja w terenie miata miejsce w

czerwcu 2021 r. podczas prac nad opracowaniem ekofizjograficznym.

Wziegto pod uwage fakt, iz teren objety opracowaniem polozony jest poza obszarami

chronionymi na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody.
Szczegodlnie pomocne byty nastepujgce materiaty:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego od ul.
Koszalinskiej do drogi krajowej nr 22 w Czluchowie, Burmistrz Miasta Cztuchowa, luty
2022 .,

Opracowanie  ekofizjograficzne na  potrzeby  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego od ul. Koszalinskiej do drogi
krajowej nr 22 w Czluchowie, Malgorzata Dziechciarz, Stawomir Flanz, Torun
lipiec/sierpien 2021,

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchowa
(zmiana) przyjete Uchwatg Nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 25
listopada 2009 r.,

Program ochrony $rodowiska dla Gminy Miejskiej Czluchow na lata 2019-2022 z
perspektywa na lata 2023-2026, Cztuchow 2018 r.,

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko projektu Strategii Rozwoju Chojnicko-
Cztuchowskiego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego do 2020 roku, Chojnice pazdziernik
2014,

Objasnienia do szczegodtowej mapy geologicznej Polski 1:50 000 arkusz Czluchéw,
Warszawa 2012,

Uchwata nr 244/XIX/20 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 24 lutego 2020 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Czluchowskich,

Stan $rodowiska w wojewodztwie pomorskim. Raport 2020, GIOS Departament
Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku,
Gdansk 2020,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim. Raport wojewodzki za rok
2020, GIOS Departament Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu
Srodowiska w Gdansku, Gdansk 2021,

Literatura przedmiotu wykazana w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”,

Materialy 1 obserwacje wlasne z wizji lokalnej w terenie.

I11.INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH, POWIAZANIACH Z

INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania jest okreSlenie

zasad zagospodarowania terendéw, na rozleglym obszarze o powierzchni okoto 165 ha,
polozonym w zachodniej czgsci miasta Cztuchow.



Na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego z 2010 r. i 2013 r.

W oparciu o wytyczne z opracowania ekofizjograficznego, ustalenia Studium dla tego obszaru,
wprowadzono nastepujace ustalenia.

Projekt planu zawiera ustalenia ogolne dla catego obszaru (wybor):

Zakaz lokalizacji kempingdw i p6l namiotowych.

Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikaciji.

W terenach oznaczonych symbolami: MN/U, UP ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej 1 komunikacji.

Ustala si¢ obowiazek zachowania walorow S$rodowiska przyrodniczego, w tym
istniejacej zieleni, pojedynczych drzew i krzewdw oraz ich skupisk, obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprocz przypadkéw bezposredniego zagrozenia lub kolizji z
planowang inwestycja, w tym w szczeg6lnosci w przypadku przebudowy dojazdow do
dziatek.

Przy ksztattowaniu terendw biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni wysokie;j i
niskiej na wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu.

Nakaz realizacji nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi w formie grup drzew i1 krzewow lub w szpalerach wzdluz ciggow
komunikacyjnych i granic wlasnosci.

Zakaz podpiwniczenia budynkoéw oraz realizacji garazy czg¢$ciowo zaglebionych pod
poziomem powierzchni.

Nakaz zachowania i ochrony istniejacych systemo6w melioracyjnych oraz zbiornikow
wodnych statych 1 okresowych, ze wzgledu na ich funkcje retencyjna.

Nakaz zachowania droznosci istniejacych systemow melioracyjnych.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym, w szczegdlnosci w terenach: 143U,
144WS/Z, 146U i 149KDGP, znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objete strefami
ochrony konserwatorskiej, w ktorych wszelkie roboty ziemne lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub
Zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktorych
zakres 1 rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym, w terenie 25M/U znajduje si¢
budynek mieszkalny stanowiacy zabytek nieruchomy ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, znajdujacy sie¢ w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, dla ktorego ustalono
szereg nakazow 1 zakazow.

Obszarami przestrzeni publicznych sg tereny: 98WS/ZP, 105WS/ZP, 114WS/ZP, 123WS/ZP,
138WS/ZP — tereny wod powierzchniowych §rodladowych i zieleni urzadzonej. Ustalono dla
nich: obowiazek ksztalttowania terend6w w sposob otwarty 1 powigzany z terenami komunikacji.



Dopuszcza si¢ realizacje obiektow, urzadzen i miejsc sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow
spotecznych.

Okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej (wybor):

obowigzuje zaopatrzenie w wode¢ z gminnego systemu wodociggowego;

dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen wodociggowych do zaopatrzenia zabudowy
w wode, w oparciu o istniejgce 1 projektowane sieci wodociggowe;

odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej.

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w obr¢bie dziatki budowlanej lub do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu odwodniajacych drog
krajowych nr 22 i 25,

zaopatrzenie w ciepto: z istniejgcego systemu cieptowniczego, przy czym dopuszcza si¢
jego rozbudowe i przebudowe lub z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem
technologii 1 paliw nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ jej
rozbudowe 1 przebudowe lub zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet, w szczeg6lnosci z
butli gazowych,

wzdhuz istniejagcych lub planowanych gazociagéw obowigzuja strefy kontrolowane o
szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi; w strefach kontrolowanych wystepuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dla poszczegdlnych terenow ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Zestawiono je w ponizszej tabeli.

Minimalny udziat

. . Maksymalna Maksymalna
Symbole Intensywnos¢ powierzchni . .
. L powierzchnia wysokos¢
terenow zabudowy biologicznie
. zabudowy zabudowy
czynnej

48MN, 50MN, 51MN, 53MN,
55MN, 56MN, 57MN, 58MN,
65MN, 66MN, 68MN, 71MN, 01-09 60% 30%
72MN, 75MN, 77MN, 79MN,
81MN, 83MN, 85MN, 87MN

towarzyszaca)

112MN, 113MN, 115MN,
117MN, 119MN, 124MN, 0,1-09 60% 30%
127MN, 129MN, 131MN,

towarzyszaca)

10,0 m (6,0 zabudowa

10,0 m (6,0 zabudowa




Minimalny udziat

) . Maksymalna Maksymalna
Symbole Intensywnos¢ powierzchni . .
. L powierzchnia wysokos¢
terenow zabudowy biologicznie
. zabudowy zabudowy
czynnej
134MN, 136MN, 139MN,
141MN
8MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 14MN/U, 18MN/U,
25MN/U, 29MN/U, 34MN/U, 0’0.5 - 1.’5 . 12,0 m (6,0 zabudowa
ustala si¢ realizacje 40% 50%
36MN/U, 38MN/U, 41MN/U, budynkow towarzyszaca)
wolnostojacych
43MN/U, 45MN/U, 89MN/U,
91MN/U
0,05-1,5
94MN/U, 95MN/U, 96 MN/U, ustala si¢ realizacje
99MN/U, 101MN/U, 102MN/U, liudynlféw . - 5000 12,0 m (6,0 zabudowa
wolnostojacyc 0 0
104MN/U, 106 MN/U, 108MN/U, oraz budynkéw w towarzyszaca)
110MN/U zabudowie
blizniaczej
28U, 30U, 32U, 143U, 146U, ) ) 15,0 m (35,0 mdla
nie ustala si¢ — 2,7 10% 90% .
148U budowli)
12,0 m (6,0 zabudowa
23UP 0,1-1,5 40% 50% towarzyszaca, 12,0 m
dla budowli)
1P/U, 3P/U, 6P/U, 7P/U, 121P/U, ) ) 15,0 m (35,0 mdla
nie ustala si¢ — 2,7 20% 40% .
150P/U, 152P/U budowli)
227D - 60% 30% 6,0m
114WS/ZP, 123WS/ZP,
0,1-04 80% 10% 80m
138WS/zP
4AWS/ZP, 21WS/ZP 31WS/ZP,
35WS/ZP, 40WS/ZP, 44WS/ZP,
54WS/ZP, 61WS/ZP, 62WS/ZP,
67WS/ZP, TO0WS/ZP, 7T4WS/ZP, nie okresla sie 80% nie okresla sie 35m
T8WS/ZP, 82WS/ZP, 98WS/ZP,
105WS/ZP, 125WS/ZP,
144WS/ZP
26E, 109E nie ustala si¢ 20% 60% 6,0m
24W nie ustala si¢ 20% 60% 6,0m
63K nie ustala si¢ 20% 60% 6,0m
catkowita wysokos$¢
142T nie ustala si¢ nie ustala si¢ nie ustala si¢ obiektu — nie wigcej

niz 55 m
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Dodatkowo, dla wybranych terendw okre§lono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych:

— 800 m? — dla terenow 48MN, 50MN, 51MN, 53MN, 55MN, 56MN, 57MN, 58MN, 65MN,
66MN, 68MN, 7IMN, 72MN, 75MN, 77MN, 79MN, 81MN, 83MN, 85MN, 87MN

— 800 m? dla zabudowy wolnostojacej, 400 m? dla zabudowy blizniaczej — dla terenéw 112MN,
113MN, 115MN, 117MN, 119MN, 124MN, 127MN, 129MN, 131MN, 134MN, 136MN,
139MN, 141MN

— 800 m? — dla terenéw SMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 14MN/U, 18MN/U, 25MN/U,
29MN/U, 34MN/U, 36 MN/U, 38MN/U, 41MN/U, 43MN/U, 45MN/U, 89MN/U, 91MN/U,
94MN/U, 95MN/U, 96MN/U, 99MN/U, 101MN/U, 102MN/U, 104MN/U, 106MN/U,
108MN/U, 110MN/U

oraz:

800 m? — dla terenu 28U

1200 m? — dla terenéw 30U, 32U, 143U, 146U, 148U
2000 m? — dla terenu 146P/U

5000 m? — dla terenéw 121P/U i 144P/U.

Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu:

dla terenow U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na okreslone cele:
mieszkaniowo-ustugowych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjno-
wypoczynkowych,

dla terenow MN/U, U/P ustalono zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skupem metali
1 tworzyw sztucznych (odpadoéw), spopielaniem zwtok, ustug zwigzanych z
kamieniarstwem, stolarnig oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy materiatow
budowlanych,

w terenach 30U 1 32U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z dystrybucja 1
sprzedaza paliw plynnych, stacji obslugi pojazdow, parkingéw dla samochodow
cigzarowych, myjni samochodowych;

dla terenow MN/U ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej tgcznie lub rozdzielnie,

przy ksztaltowaniu terenow biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni wysokiej i
niskiej na wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu,

w terenach: 30U, 32U, 143U, 146U, 148U zaleca si¢ wprowadzenie ciggdéw zieleni

izolacyjnej od terenow mieszkaniowych, zgodnie z rysunkiem planu;
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e W terenie: 121P/U zaleca si¢ wprowadzenie ciggdow zieleni izolacyjnej od terendw
mieszkaniowych, zgodnie z rysunkiem planu;

o dla terenéw WS/ZP - nakaz zachowania i ochrony istniejagcych systemow
melioracyjnych oraz zbiornikdw wodnych statych 1 okresowych, ze wzgledu na ich
funkcje retencyjna; nakaz zachowania drozno$ci istniejagcych — systemow
melioracyjnych;

e dla terenow MN i MN/U oraz terenu 23UP ustalono zakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych;

e dlaterenow MN, MN/U, U, UP, P/U ustalono nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki
dachow oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlane;j,

e dlaterenéw MN i MN/U ustalono nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwienti,
brazu lub grafitu dla dachow na wszystkich budynkach w obrgbie terenu,

e ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych z tzw. gamy barw
ziemi, cieplych szaroséci lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obr¢bie
terenu.

Dla terené6w komunikacji ustalono w szczegdlnosci:

2KDGP, 149KDGP - tereny drog publicznych klasy gldwnej ruchu przyspieszonego, szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki
rowerowe,

33KDZ, 88KDZ, 145KDZ, 147KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej, minimalny
przekrdj - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodnik minimalnie jednostronny, dopuszcza
si¢ Sciezki rowerowe,

120KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej, minimalny przekrdj - jedna jezdnia o dwoch
pasach ruchu, chodnik minimalnie jednostronny, dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe,

5KDD, 13KDD, 27KDD, 46KDD, 47KDD, 64KDD, 84KDD, 92KDD, 100KDD, 122KDD,
151KDD — minimalny przekrdj - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, dopuszcza si¢ chodniki
1 $ciezki rowerowe,

9KDW, 16KDW, 17KDW, 19KDW, 20KDW, 37KDW, 39KDW, 42KDW, 49KDW, 52KDW,
59KDW, 60KDW, 69KDW, 73KDW, 76KDW, 80KDW, 86KDW, 90KDW, 93KDW,
97KDW, 103KDW, 107KDW, 111KDW, 116KDW, 118KDW, 126KDW, 128KDW,
130KDW, 132KDW, 133KDW, 135KDW, 137KDW, 140KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ chodniki 1 $ciezki rowerowe,
153KD — rezerwa terenu dla rozbudowy uktadu drogowego, rezerwa terenu dla lokalizacji
obwodnicy miasta Cztuchowa,

15KX — teren ciggu pieszo-jezdnego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu,
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154KX/IT — teren ciggu pieszo-jezdnego z infrastrukturg techniczng, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
Dla wszystkich terenéow drog - dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci

drzew 1 krzewow.

[lustruje to rysunek projektu planu.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPC DLA TERENU POLOZONEGO
| KRAJOWEJ NR 22 W CZLUCHOWIE

GMINA CZLUCHOW

GMINA CZLUCHOW

Ryc. 1 Rysunek projektu planu
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Ustalenia zawarte w projekcie planu nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czhuchow.

Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie planu i oznaczone na rysunku korespondujg z
wnioskami 1 wytycznymi, wynikajacymi ze sporzadzonego wyprzedzajaco na potrzeby
dokumentu, opracowania ekofizjograficznego.

IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety projektem planu obejmuje rozlegly przestrzennie teren, potozony w
zachodniej czesci miasta Czluchow. Od zachodu graniczy z gming Czluchow. Obszar ten ma
zwarty przestrzennie lecz nieregularny ksztalt. Zajmuje powierzchni¢ okoto 165 ha. Jego
rozpigtos$¢ pomiedzy skrajnymi punktami wynosi okoto 2,6 x 1,1 km. Ograniczony jest ulicami
Koszalinska, Aleja Jana Pawta I1 1 Szczecinska.

Jest to teren o zréznicowanym uzytkowaniu. W znacznej cz¢$ci uzytkowany jest gtoéwnie
rolniczo, jednak obserwuje si¢ stopniowe wkraczanie zabudowy - gléwnie mieszkaniowe;.
Tereny przemystowe oraz ustugowe zlokalizowane sg na obrzezach obszaru. W pdinocno-
wschodniej czgsci znajdujg si¢ ogrodki dziatkowe. Na calym obszarze wystepuja liczne,
niewielkie zbiorniki wodne i rowy.

Granice obszaru opracowania s3 w wickszosci czytelne w terenie. W znacznej czgsci
stanowig je drogi krajowe nr 25 (od pdinocnego-wschodu nr 22 (od potudnia 1 potudniowego-
wschodu).

Wedhug ewidencji gruntow zdecydowang wigkszo$¢ stanowig tereny ,,R” - grunty orne.
Sa to gtownie grunty klasy IVa i IVb. Nie wystepuja grunty klasy I i II, a grunty klasy IlI
wystepuja gtownie w pdtnocnej i potudniowej czesci obszaru objetego opracowaniem. Licznie
wystepuja trwalte uzytki zielone, a takze tereny nieuzytkow. Prawie w ogodle nie wystepuja grunty
najnizszych klas bonitacyjnych. Duzy udziat stanowig grunty rolne zabudowane (,,Br”’). Tereny
przemystowe (,,Ba”) koncentrujg si¢ wzdluz ul. Koszalinskiej (droga krajowa nr 25).

Obszar posiada dostep do sieci wodociggowej 1 do sieci kanalizacyjnej. Przebiega przez
niego gazocigg wysokiego cisnienia oraz linia elektroenergetyczna $redniego napigcia. Przy al.
Wiosennej 27 znajduje si¢ maszt GSM.

Obszar posiada dobra dostgpno$¢ komunikacyjng. Jego pdinocno-wschodnig granice
stanowi droga krajowa nr 25 (ul. Koszalinska). Droga ta posiada parametry drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego (klasa GP). Przebiega ona przez pie¢ wojewodztw 1 stanowi potaczenie
Wroctawia ze §rodkowym wybrzezem. Sredni dobowy ruch pojazdéw na odcinku tej drogi w
Cztuchowie w 2015 roku (brak wynikéw GPR za rok 2020) wyniost 6144. Wschodnig 1
potudniowg granice obszaru stanowi droga krajowa nr 22 (Aleja Jana Pawta IT) faczagca Czluchow
z Pita, na ktorej sredni dobowy ruch pojazdow w 2015 roku wyniost 2092. Przez obszar objety
opracowaniem nie przebiegaja zadne drogi wojewodzkie 1 tylko jedna droga powiatowa (ul
Traugutta). Uzupelieniem sieci drogowej sa drogi gminne o r6znej nawierzchni.
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Otoczenie obszaru opracowania stanowig od podinocy i pdinocnego-wschodu tereny
glownie przemystowe i przemystowo-ustugowe. Od wschodu tereny ustugowe i zabudowa
mieszkaniowa. Od potudnia zabudowa mieszkaniowa oraz tereny nieuzytkéw. Od zachodu sg to
gléwnie uzytki rolne - grunty orne, znajdujace si¢ w gminie Cztuchow.

Wedhug Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Czluchéw obszar objety opracowaniem, znajduje si¢ w strefach: F — strefa rozwojowa
mieszkaniowo-ustugowa w rejonie ul. Traugutta, G — poéinocna strefa rozwojowa w rejonie ul.
Koszalinskiej 1 Jerzego z Dabrowy 1 K — potudniowa strefa rozwojowa produkcyjno-ustugowa
w rejonie ul. Szczecinskiej.

Obszar ten posiada plan miejscowy przyjety Uchwata Nr LXV1/368/2010 z dnia 2010-
09-23 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
od drogi krajowej nr 22 do ul. Sienkiewicza, obejmujacego tereny przylegte do ul. Traugutta i
Koszalinskiej w Cztuchowie oraz Uchwata Nr XXXIV. 244. 2013 z dnia 2013-03-27 w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu od drogi
krajowej nr 22 do ul. Sienkiewicza, obejmujacego tereny przylegle do ul. Traugutta i
Koszalinskiej w Czluchowie uchwalonego uchwata Nr LXVI/368/2010 Rady Miejskiej] w
Cztuchowie z dnia 23 wrze$nia 2010r., opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2010r.
Nr 168, poz. 3475.

Lokalizacje obszaru ilustrujg nizej zamieszczone mapy.
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Zagospodarowanie obszaru ilustruja ponizsze fotografie obrazujace kolejno:
widok na teren ogrodkéw dziatkowych potozonych przy ul. Koszalinskiej
widok od strony wschodniej (Aleja Jana Pawta 1)
rejon ul. Hortensjowej — przyktad terenu przygotowanego pod nowa zabudowe
rejon ul. Traugutta — jeden z licznych zbiornikéw wodnych w tym rejonie
widok od strony potudniowej (z Alei Jana Pawta II)

rejon skrzyzowania ul. Traugutta i Hortensjowej (zabudowa, pas drogowy)

W $wietle podzialu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego,
zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespdt pod kierunkiem J. Solona i1 J. Borzyszkowskiego
obszar znajduje si¢ w catosci w granicy mezoregionu Pojezierze Potnocnokrajenskie. Rzezba
terenu wykazuje klasyczne cechy krajobrazu mtodoglacjalnego.
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Na obszarze objetym projektem planu dominuje wysoczyzna morenowa falista
Charakteryzuje si¢ ona niewielkimi réznicami wysokosci dochodzacymi do okoto 2-5 m.
Nachylenie stokow w obrebie tej powierzchni, lezacej na wysokosci 150,0-160,0 m n.p.m.,
przekracza zwykle 3%.

Na obszarze ze wzgledu na potozenie w strefie wododziatowej i niewielkie zréznicowanie
hipsometryczne wystepuja obszary bezodplywowe powierzchniowo o charakterze
ewapotranspiracyjnym. W dnach wigkszosci z nich znajduja si¢ niewielkie zbiorniki wodne lub
mokradta state badz okresowe.

Na powierzchni catego obszaru zalegaja osady czwartorzedowe. Ich migzszos¢ jest
zroznicowana i zmienia si¢ w zaleznosci od uksztattowania podtoza i wspotczesnej powierzchni
terenu. Maksymalna migzszo$¢ osadow plejstocenskich, na zachdéd od Cztuchowa, dochodzi do
150 m. Osady glacjalne, pochodzace z okresu zlodowacen potudniowopolskich, stwierdzono
tylko w profilach glebszych otworéw wiertniczych. Osady zlodowacen $rodkowopolskich
rozpoczynaja si¢ osadami zastoiskowymi lub wodnolodowcowymi, a na nich wystgpuje ciaglta
warstwg glina zwatowa, zawierajaca liczne ziarna zwirow wapiennych. Strop tych glin, w
okolicy Czluchowa, znajduje si¢ na glebokosci 100-130 m n.p.m. Utwory zlodowacen
péocnopolskich sa dobrze wyksztatcone na calym omawianym obszarze. Reprezentujg je trzy
poziomy glin zwalowych, ktére wraz z towarzyszacymi im osadami wodnolodowcowymi i
zastoiskowymi zaliczane sg do stadiatu gldwnego. W obrebie tego stadialu wystepuja tu
powszechnie na catej powierzchni utwory fazy poznansko-dobrzynskiej. Sa to gtéwnie gliny
zwalowe, miejscami przykryte piaskami 1 zwirami. Osady te towarzysza morenom czolowym,
ich migzszos¢ jest zmienna, nie przekracza jednak 10 m.

Ponizej osadow czwartorzedowych wystepujg utwory miocenskie (gtéwnie ity, mutki i
piaski). W utworach tych wystepuja zaburzenia glacitektoniczne.

Na obszarze objetym projektem planu brak jest udokumentowanych zt6z kopalin.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze w przewazajacej czesci obszar ten wykazujg dobre 1
srednie warunki geologiczne 1 hipsometryczne dla lokalizacji zabudowy. Lokalizacja zabudowy
powinna by¢ jednak ograniczana na obszarach bezodptywowych.

Teren objety projektem planu jest zroznicowany, tak pod wzgledem typologicznym, jak
1 pod wzgledem wartosci uzytkowej gleb. W znacznym stopniu o rozmieszczeniu danych typow,
rodzajow i gatunkow gleb decyduje wystepowanie form morfologicznych terenu oraz dziatalnos¢
cztowieka.

Na terenach niezabudowanych w Czluchowie wystepuja przede wszystkim gleby
brunatne wylugowane 1 kwasne oraz gleby bielicowe. Gleby brunatne kwasne dominujg na catym
obszarze powierzchni wysoczyzny. Wyrdzniajg si¢ dos¢ silnym zakwaszeniem 1 wytugowaniem
weglanu wapnia w calym profilu glebowym. Znacznie rzadziej na tatwo przepuszczalnych
piaskach wyksztalcily si¢ gleby bielicowe. W zaglebieniach terenowych, wokét zbiornikow

ciekow wodnych, wystepuja czarne ziemie oraz gleby murszowate, torfowe 1 glejowe.
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Przestrzennie przewazaja gleby brunatne wytworzone z glin zwatowych. Sg to gtownie
gleby klas bonitacyjnych IVa i IVb. Naleza one gtownie do kompleksu rolniczej przydatnosci
gleb 5. zytni dobry, 8. zbozowo-pastewny mocny i 9. zbozowo-pastewny staby. W poéinocnej i
poludniowej czes$ci terenu objetego opracowaniem, wystepuja gleby brunatne IIIb klasy
bonitacyjnej. Naleza one gléwnie do kompleksu rolniczej przydatnosci gleb 2. pszenny dobry i
3. pszenny wadliwy. Na obszarze projektu planu (jak i calego miasta) nie wystepuja gleby
nalezace do I i II klasy bonitacyjne;j.

Gleby te w wigkszo$ci sg uzytkowane rolniczo, jednocze$nie stopniowo na calym
obszarze sa zabudowywane. Uprawiane sg gtéwnie zboza, rzepak oraz kukurydza. Miejscami
wystepuja sady.

W obnizeniach terenowych, w sasiedztwie obszaréw okresowo podmoktych przewazaja
gleby mutowo-torfowe i torfowo-mutowe. Uzytkowane sg gtdéwnie jako trwate uzytki zielone
(taki i pastwiska). W czesci stanowig nieuzytki rolnicze. Trwate uzytki zielone stanowig uzytki
kompleksu 2z $redni i 3z staby.

W cze$ci obszaru objetego opracowaniem w zwigzku z istniejagcg zabudowa miejska
gleby zostaty przeksztalcone antropogenicznie.

Gleby narazone sg na procesy degradacji. Zjawiska te zwigzane sg z tzw. erozjg wietrzna,
ktora polega na wywiewaniu czastek prochnicznych gtownie na odkrytych i pozbawionych
roslinnosci obszarach. Natomiast w strefach zaglebien wytopiskowych wystepuja procesy erozji
wodnej powierzchniowej.

Szata roslinna obszaru objetego projektem planu jest urozmaicona. W zdecydowanej
wigkszos$ci stanowig jg agrocenozy pol uprawnych, ale wystepuja rowniez ekosystemy zwigzane
z zadrzewieniami §rédpolnymi oraz ekosystemy tgkowe i terenow okresowo podmoktych

Na obszarze nie wystepuja tereny lesne. Punktowo zwlaszcza w jego pdinocnej oraz
potudniowej czegsci wystepuja zadrzewienia i zakrzewienia. Ponadto liczne zadrzewienia
wystepuja wzdhuz drog. Zwarte kompleksy lesne znajdujg si¢ w odleglosci okoto 1 km na
potudnie oraz 2 km na péinocny-zachdd i1 pétnocny-wschdd od obszaru objetego opracowaniem.

W otoczeniu zbiornikdéw i ciekdw wodnych wystepujg szuwary (szuwary trzcinowe,
patkowe 1 turzycowe).

Na obszarze wystepuja réwniez tgki i pastwiska. Jednak ze wzgledu na ich czgste
przeksztatcanie (zabudowywanie, zaorywanie) zaczynajg one traci¢ swoje znaczenie. Elementy
zieleni stanowig rowniez: ozdobne gatunki drzew i krzewow oraz drzewa owocowe i uprawy
ogrodowe oraz niewielkie tereny zieleni o charakterze skwerow.

Generalnie pod wzgledem florystycznym obszar jest bardzo zréznicowany, a projekt
planu na terenach oczek wodnych i lokalnych mokradet zachowuje w mozliwie duzym stopniu
jego naturalnos$c.

Rowniez pod wzgledem faunistycznym obszar jest bardzo zréznicowany. Na terenie

miasta wystepujg gléwnie ubogie zespoty fauny zwigzanej z siedliskami typowo
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antropogenicznymi jakimi sa obszary zabudowy miejskiej o réoznym stopniu intensywnosci.
Typowymi reprezentantami kr¢gowcow sa glownie ptaki, np. kawka, gawrony, synogarlica
turecka (sierpéwka), wrobel czy jezyk.

Na terenach uzytkowanych rolniczo wystepuje fauna typowa dla odkrytych terendéw pol,
tak 1 nieuzytkow. Ze wzgledu na baz¢ pokarmowa na terenach tych bytuja rézne gatunki ptakoéw
(ornitofauna jest najliczniej reprezentowana).

Wystepuja tu rozne gatunki ssakéw, w tym kopytne (tacznie 25 gatunkow). Ze wzgledu
na wystepowanie licznych zbiornikéw i ciekow wodnych bogato sa reprezentowane ptazy (10
gatunkow: traszka zwyczajna, ropucha szara, ropucha paskowka i ropucha zielona, kumak
nizinny, zaba jeziorkowa, zaba wodna, zaba $mieszka, zaba trawna i zaba moczarowa).

Ponadto wystepuja gady - 4 gatunki: jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, padalec
zwyczajny i zmija zygzakowata.

Analiza planowanej zabudowy obszaru wskazuje, ze starano si¢ w duzym stopniu
zachowac najcenniejsze florystycznie i faunistycznie jego czgéci jako wolne od zabudowy.
Pozwoli to lokalnie nawet na zachowanie naturalnosci niewielkich ekosystemow rangi uroczysk.

W otoczeniu miasta Czluchowa wystepuja elementy struktury ekologicznej o znaczeniu
regionalnym i ponadregionalny. W odleglosci okoto 0,5 km od potudniowej granicy obszaru
objetego opracowaniem prowadzi fragment Potnocnego korytarza ekologicznego Krajna KPn-
17B, a nieco dalej na zachod Bory Krajenskie - Bory Tucholskie GKPn-18B. Korytarz ten taczy
Pojezierze Itawskie z doling Wisty i Borami Tucholskimi. Korytarze ekologiczne nie sg formami
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody, jednak planowane zainwestowanie
uwzglednia zachowanie ich funkcjonowania (droznosci).

Potozenie miasta Czluchow wzgledem przebiegu korytarzy ekologicznych ilustruje nize;j
zamieszczona mapa.
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Rys. 3 Przebieg korytarzy ekologicznych w rejonie Cztuchowa
(http://mapa-korytarze.pl)

Przez obszar miasta Czluchowa przebiega dzial wodny I rzedu (Wista — Odra).
Potudniowa i1 §rodkowa cze$¢ miasta lezg w zlewni rzeki: Gwdy (dorzecze Odry), pdinocno-
zachodnia za§ w zlewni rzeki Brdy (dorzecze Wisty). Obszar objety projektem planu znajduje
si¢ w strefie wododzialowej pomigdzy tymi dorzeczami.

Ze wzgledu na potozenie w tej strefie i niewielkie zroznicowanie hipsometryczne, na
obszarze objetym projektem planu, wystepuja obszary bezodptywowe powierzchniowo o
charakterze ewapotranspiracyjnym. W dnach wigkszosci z nich znajduja si¢ niewielkie
zbiorniki wodne lub mokradta stale badz okresowe. Ograniczaja one odptyw powierzchniowy
z tego obszaru 1 zwigkszaja zdolnos¢ retencji. Na obszarze wystepuja takze niewielkie cieki.

Pod wzgledem podzialu na jednolite czeSci wod powierzchniowych, tereny objete
opracowaniem znajduja si¢ w obrebie nastepujacych czesci wod:

e RW60001818864459 Chrzastowa do doptywu z Borkowa — stan ekologiczny

umiarkowany, zagrozona nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego,
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e RW200025292175 Brda od wptywu do jez. Szczytno do wyptywu z jez. Konskiego —
stan ekologiczny dobry, niezagrozona nieosiggnigciem celow srodowiskowych.
Wystepowanie i glebokos¢ wod gruntowych uzaleznione jest od intensywnosci

i wielko$ci zrddel zasilania, a gléwnie wystepowania opadow atmosferycznych, budowy
litologicznej podtoza, warunkujacej jego odpowiednia przepuszczalnos¢ oraz od
uksztattowania powierzchni terenu. Na obszarze miasta Czluchéw mozna wyrdznic trzy pigtra
wodonos$ne wystepujace w utworach holocenskich, czwartorzgdowych i trzeciorzedowych.
Pierwszy poziom tworza wody pi¢tra holocenskiego. Poziom ten jest nieciggly i utrzymuje si¢
w dolinach i zaglebieniach powierzchni wysoczyzny. Z uwagi na mate zasoby i ztg jako$¢ wody
nie ma znaczenia uzytkowego. Glowne pigtra wodonosne na obszarze miasta to:
czwartorzgdowe — w obrebie, ktorego wyrdznia si¢ dwa poziomy — gorny i dolny oraz pigtro
trzeciorzedowe, o mniejszym znaczeniu gospodarczym. Oba pietra maja charakter wglebny,
wystepuja na znacznych glebokosciach. Gérny czwartorzgdowy poziom migdzymorenowy
zwigzany jest z osadami piaszczysto-zwirowymi zlodowacen potnocnopolskich. Wystepuje na
glebokosci od 40 do 60 m na rzednych 90-130 m n.p.m. Zwierciadlo wod wystepuje pod
ci$nieniem hydrostatycznym 1i stabilizuje si¢ na rzednych 150-155 m n.p.m. Dolny poziom
czwartorzedowy wystepuje w piaskach i zwirach zlodowacen §rodkowopolskich, na giebokosci
90-155 m. Jego migzszos¢ waha si¢ od 1 do 20 m.

Plytkie wody gruntowe na terenie miasta cechujg si¢ bardzo silng degradacja. Wglebne,
uzytkowe poziomy wodonosne cechuja si¢ natomiast dobrg jako$cig waod.

Obszar miasta Czluchowa, w tym strefa wododzialowa, charakteryzuje si¢ bardzo
niskim zagrozeniem wod podziemnych. Na calym obszarze miasta wystgpuje zwarta pokrywa
trudno przepuszczalnych glin zwatowych o migzszosci od 40 do ponad 100 m. Czasy
przesaczania wod opadowych z powierzchni terenu do pierwszego poziomu wodonos$nego sg z
tego powodu bardzo dtugie i wynosza najczesciej ponad 100 lat, a miejscami od 50 do 100 lat.
Obszary o czasie przesgczania powyzej 100 lat kwalifikowane sg jako obszary niezagrozone
pod wzgledem potencjalnego zanieczyszczania wod podziemnych.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza zasiggiem gtownych zbiornikéw waod
podziemnych (GZWP). Znajduje si¢ on w zasiggu dwodch jednolitych czesci wod podziemnych.
W czesci poludniowej 1 potudniowo-zachodniej jest to JCWPd nr 26, gdzie glebokosc
wystepowania wod stodkich wynosi 2-180 m. Czg$¢ ta jest niezagrozona nieosiggnieciem celu
srodowiskowego. Pozostata czes¢ to JCWPA nr 27, gdzie glebokos¢ wystepowania wod
stodkich wynosi 2-90 m. Cze§¢ ta rowniez jest niezagrozona nieosiggnieciem celu
srodowiskowego.

Obszar objety projektem planu posiada bezposredni lub posredni dostep do sieci
wodociggowej 1 do sieci kanalizacji sanitarnej. Z tego wzgledu w projekcie planu nalezy
przewidzie¢ dla nowej zabudowy zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Nalezy rowniez

jako rozwigzanie docelowe ustali¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej.
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Mozliwe sg rozwigzania tymczasowe w tym zakresie (zbiorniki wybieralne, oczyszczalnie
przydomowe).

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuje zagrozenie zwigzane z powodziami.

Klimat obszaru miasta Czluchowa nalezy do typu przejSciowego, charakterystycznego
dla calego Nizu Polskiego. Miasto znajduje si¢ w regionie pomorskim, w krainie Borow
Tucholskich. Klimat gminy jest typowo przejsSciowym miedzy klimatem morskim, a
kontynentalnym. Najwigkszy wpltyw na ksztaltowanie si¢ klimatu tego obszaru ma Morze
Battyckie. Pod wzgledem termicznym Czluchow znajduje si¢ w II strefie klimatyczne;.

Srednia roczna temperatura powietrza atmosferycznego ksztattuje si¢ na poziomie 6,8°
C. Najchlodniejszym miesigc to styczen, ktorym $rednia temperatura wynosi -3,2° C,
najcieplejszym natomiast lipiec z temperaturg 16,5° C. Warto$ci te sg nizsze niz dla obszarow
sasiednich. Dni z temperaturg minimalna nizszg od 0o C (tzw. dni chtodnych) jest tu §rednio 123,
dni mroznych (temp. maksymalna ponizej 0o C) jest 44, dni bardzo mroznych (temperatura
maksymalna nizsza lub réwna -100 C) jest ok. 2 dni w roku. Dni goracych (temperatura
maksymalna réwna lub wicksza od 250 C) jest tu srednio 22 w roku.

Opady w Czluchowie wynoszg $rednio rocznie okoto 550 mm, czas trwania pokrywy
$nieznej od 40 do 60 dni. Maksimum opadow wystepuje w miesigcach letnich (VII - VIII), i
zimowych (XII - I) minimum natomiast wystgpuje wiosng (111 - IV) i jesienia. Okoto 60% rocznej
sumy opadow stanowig opady poétrocza letniego, a 40% zimowego. W okresie wegetacyjnym
(IV - IX) $redni opad wynosi okoto 320 - 380 mm. Wystepuje tu bardzo duza liczba dni w roku
z wystepowaniem mgty — ponad 100. Mato jest natomiast dni pogodnych — ponizej 35.
Wilgotno$¢ powietrza ksztattuje si¢ na poziomie okoto 80%. Dni z przymrozkami jest tutaj ponad
100. Dlugos$¢ okresu wegetacyjnego wynosi 210 - 215 dni.

Przewazajacy kierunki wiatru to potudniowo-zachodnie, zachodnie 1 podinocno-
zachodnie. Przez obszar ten przechodzi drugorzedny szlak gradowy (strefa o $rednim stopniu
niebezpieczenstwa wystapienia szkdéd gradowych).

Warunki topoklimatyczne czyli tzw. klimatu lokalnego, uzaleznione sg od wielu
czynnikéw, do ktorych przede wszystkim nalezg: uksztaltowanie terenu, ekspozycja zboczy,
uzytkowanie 1 sposob zagospodarowania terendw oraz intensywno$¢ zabudowy. Jako najbardzie;j
korzystne dla zabudowy nalezy uzna¢ tereny ptaskie lub nieznacznie nachylone w kierunku
potudniowym 1 zachodnim zbocza. Najmniej korzystne warunki topoklimatyczne panujg na
terenach podmoktych dolin i rynien, o plytkim poziomie zalegania wod gruntowych oraz tereny
o ekspozycji w kierunku potnocnym. Na tych terenach nie nalezy planowac nowej zabudowy.

Waznym zroédtem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego jest tzw. niska emisja.
Zalicza si¢ ja do emisji powierzchniowej. Jest to emisja z kominow palenisk domowych, gdzie
emitor (komin) odprowadzajacy spaliny znajduje si¢ na stosunkowo niewielkiej wysokosci.
Ucigzliwos¢ zwigzana z niska emisja jednakze charakteryzuje si¢ wahaniami sezonowymi. W

sezonach grzewczych wzrost zanieczyszczen zwigzany jest ze spalaniem wegla w paleniskach
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domowych, poniewaz znaczna ilo$¢ mieszkan w zabudowie jednorodzinnej ogrzewana jest nadal
paliwami statymi, gléwnie weglem kamiennym, koksem i1 drewnem. Najwigksze ilosci
benzo(a)pirenu uwalnianie sg do atmosfery podczas spalania odpadow w indywidualnych
systemach grzewczych.

Jednym z gléwnych emitoréow zanieczyszczen w Czluchowie jest miejska kottownia
rejonowa KR-1, zlokalizowana przy ulicy Sredniej 14 (poza obszarem opracowania). Kottownia
wyposazona jest w 5 kottow o tacznej mocy 33 MW, zasilanych miatem weglowym. Na obszarze
miasta znajduje si¢ ponadto 90 mniejszych lokalnych kottowni. Pozostate budynki, gtownie
jednorodzinne zaopatrywane sg w ciepto z kottow indywidualnych opalanych miatlem weglowym
lub olejem opatowym. Nieliczne sg pompy ciepta. Pozytywnym aspektem w kontekscie ochrony
powietrza bytby rozwdj sieci gazowej i cieptownicze;j.

Innym zrédltem zanieczyszczenia powietrza na analizowanym obszarze jest emisja
pochodzaca z komunikacji (emisja liniowa), gtownie wzdtuz drég krajowych nr 22 i 25 oraz z
dzialalno$ci przemystowej (emisja punktowa).

Wynik oceny dla strefy pomorskiej za rok 2020, w ktorej potozona jest Gmina Miejska
Czhuchow, wskazuje, ze dotrzymane sg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe substancji
w powietrzu (klasa A) ustanowione ze wzgledu na ochrong zdrowia dla nastepujacych
zanieczyszczen:

e dwutlenku azotu,
e dwutlenku siarki,
e tlenku wegla,

e benzenu,

e pylu PM2S5,
e pylu PMI10,
e 0zoNnu,

e oftowiu, kadmu, niklu, arsenu w pyle zawieszonym PM10.
Dla tych zanieczyszczen nie ma zatem konieczno$ci podejmowania dziatan naprawczych.
Przekroczone natomiast zostaty dopuszczalne poziomy dla:

e Dbenzo(a)pirenu w pyle PM10 (klasa C),

e 0zonu - poziom dtugoterminowy (klasa D2).

Ze wzgledu na ochrong roslin strefe pomorska zaklasyfikowano do klasy A pod katem
badanych zanieczyszczen SO2, NOx, O3. Biorac pod uwagg cel dlugoterminowy, gmina znalazta
si¢ w obszarze przekroczen ze wzglgdu na ozon, w zwigzku z czym zostata zaklasyfikowana do
klasy D2.

Wschodnig 1 poludniowa granice obszaru objetego opracowanie stanowi droga krajowa
nr 22, a pétnocng droga krajowa nr 25. Drogi te sg gldéwnymi emitorami hatasu.

Wedlug pomiardéw przeprowadzonych na drodze nr 22 w 2015 r. $redni dobowy ruch

pojazddéw na odcinku tej drogi w Cztuchowie wyniost 6508, na drodze krajowej nr 25 wynidst
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za$ 7593. Natezenie ruchu na obu tych odcinkach w stosunku do 2010 wykazuje niewielkie
wahania. Ucigzliwos$ci akustyczne nalezy uznaé za $rednie.

Przez obszar objety opracowaniem nie przebiega zadna droga wojewodzka. Droga
powiatowg jest jedynie ulica Traugutta. Pozostate drogi to drogi gminne. Ruch na tych drogach
jest zréznicowany, gtownie w zalezno$ci od stopnia urbanizacji przylegtych terenéw. Sa to drogi
o réznej jakosci nawierzchni. Poruszajac si¢ po nich rézne pojazdy (w tym maszyny rolnicze,
samochody dostawcze), ktore emitujg dzwigk o znacznym natezeniu. Na drogach tych nie byty
prowadzone badania poziomoéw natezenia dzwieku, jak réwniez nie wykonywano tu pomiarow
natezenia ruchu.

Nalezy zwrocié uwage, ze zgodnie ze stosownym Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
dopuszczalny poziom hatasu LAeq od tras komunikacji drogowej i kolejowej dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej, rekreacyjno-wypoczynkowej,
nalezy zapewni¢ stosowne dopuszczalne poziomy halasu.

W ostatnich latach Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku nie
przeprowadzal, w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, badan $rodowiska
akustycznego na terenie Gminy Miejskiej Cztuchow. W 2012 roku Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych 1 Autostrad przeprowadzita badania hatasu drogowego na terenie powiatu
czluchowskiego, w tym na drodze krajowej nr 22 1 25. Wyniki badan zleconych przez Generalng
Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad wskazuja, na pogorszony stan $rodowiska w powiecie
czhuchowskim. Mieszkancy obszarow przylegajacych do badanych drog lub pracujacy w ich
poblizu moga by¢ narazeni na przekroczenia dopuszczalnych norm halasu co negatywnie
wplywa na stan warunkéw akustycznych §rodowiska. Przekroczenia te zgodnie z badaniami
zleconymi przez Generalna Dyrekcje Droég Krajowych 1 Autostrad, w skrajnych przypadkach,
moga wynosi¢ ponad 20 dB.

Dla odcinkéw drogi krajowej nr 22 1 25 zlokalizowanych na terenie gminy miejskiej
Czluchow zostat opracowany program ochrony srodowiska przed hatasem.

Na obszarze objetym opracowaniem nie znajdujg si¢ zadne powierzchniowe formy
ochrony przyrody np. rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu
oraz obszary Natura 2000.

Natomiast w sasiedztwie obszaru opracowania znajduje si¢ Obszar Chronionego
Krajobrazu Jezior Czluchowskich. Obejmuje on tereny chronione ze wzglgdu na wyrdzniajacy
si¢ krajobraz 1 walory przyrodnicze zespotu jezior polodowcowych, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka 1 wypoczynkiem oraz petnione funkcje
ekologiczne (siedliskowe 1 korytarza ekologicznego, taczacego kompleksy lesne rejonu Jezior
Charzykowskich 1 doliny rzeki Chrzastawy). Celem ochrony jest zachowanie w stanie
niezmienionym zespotu Jezior Czluchowskich 1 ich ekosystemoéw brzegowych oraz specyfiki

krajobrazowej 1 walorow rekreacyjnych.
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Na obszarze opracowania i W jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajduja si¢ takze zadne
»indywidualne” formy ochrony przyrody ustanawiane przez rady gmin tj. pomniki przyrody,
uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, stanowiska dokumentacyjne przyrody
nieozywione;j.

Nizej zamieszczona mapa przedstawia lokalizacj¢ obszaru projektu planu na tle
wystepujacych i sagsiadujacych form ochrony przyrody.

Rys. 4 Lokalizacja obszaru projektu planu na tle form ochrony przyrody
(http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/)

Czluchéw znajduje si¢ w obrgbie mikroregionu historyczno-kulturowego “Ziemia
Czluchowska”, na obszarze charakteryzujacym si¢ wysokimi warto$ciami kulturowymi. Na
analizowanym obszarze nie znajduja si¢ zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani tez
obiekty o warto$ci kulturowej ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i1 podlegajace ochronie
konserwatorskiej. Jedynie przy ul. Koszalifiskiej 1 znajduje si¢ budynek mieszkalny z XX w.,
ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

Zgodnie z zapisami Studium gminy niewielkie fragmenty obszaru objetego
opracowaniem znajdujg si¢ w strefie W.II czg$ciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej
,OW” (w zachodniej czg$ci opracowania). W strefie tej wymagane sg badania archeologiczne,
wyprzedzajace wszystkie inwestycje lokowane na tym terenie. Wszelkie prace budowlane i

ziemne winny by¢ uzgadniane ze stuzbami konserwatorskimi.
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Niewielki fragment znajduje si¢ rowniez w strefie W.III ograniczonej ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej (w potudniowej czg¢éci opracowania, obejmujace droge
krajowa nr 22).

W strefie tej istnieje obowigzek przeprowadzenia archeologicznych badan
interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami inwestycyjnymi w

zakresie okreslonym inwestorowi przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Szczegdtowa charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska terenu objetego
projektem planu i jego otoczenia przedstawiono w wykonanym wyprzedzajgco na potrzeby
projektu planu opracowaniu ekofizjograficznym, w ktérym zapisano szereg szczegdlowych
uwag i zalecen do projektu planu, w tym:

e Obszar opracowania cechuje zréznicowane uzytkowanie. W znacznej czesci stanowia
go tereny uzytkowane rolniczo, ale rowniez tereny tak i uzytkéw okresowo podmokie
oraz tereny zurbanizowane. Obszar opracowania odznacza si¢ przecigtnymi walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi, lecz mimo to planowane zagospodarowanie obszaru
powinno odbywac¢ si¢ w sposob racjonalny z zachowaniem zasady zréwnowazonego
rozwoju i przestrzegania tadu przestrzennego.

e Obszar charakteryzuje si¢ $rednig rolnicza przydatnoscia gleb (klasa IVa i IVb) i z tego
wzgledu nie ma zadnych ograniczen dla wprowadzenia zabudowy i zagospodarowania
terenu. Grunty III klasy wystepuja gltownie w potnocnej i potudniowej czesci
opracowania, w zwigzku z potozeniem terendw w obszarze administracyjnym miasta
nie jest konieczne uzyskiwania zgody na wylgczenie gruntow rolnych z rolniczego
uzytkowania.

e Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody, nie
jest tez polozony w obrebie korytarzy ekologicznych. W zwigzku z czym nie
obowigzuja na nim zakazy wynikajace z ich obecnoscia.

e Teren w przewazajacej czgsci wykazuje dobre warunki geologiczne 1 hipsometryczne
dla lokalizacji zabudowy. Jedynie powinna by¢ ona ograniczona do minimum na
obszarach nieuzytkow i1 trwatych uzytkow zielonych oraz w sgsiedztwie zbiornikow
wodnych statych badz okresowych.

e Nalezy dazy¢ do maksymalnej ochrony licznych niewielkich zbiornikow wodnych 1
mokradet statych badz okresowych, ze wzgledu na ich funkcje retencyjna.

e Ze¢ wzgledow krajobrazowych i przyrodniczych nalezy dazy¢ do koncentracji
zabudowy. Powinna ona nawigzywa¢ do juz istniejgcej zabudowy. Powinna by¢
realizowana przede wszystkim wzdhuz istniejagcych drog oraz jako uzupelnienie
istniejgcych zespotow zabudowy.

e Zabudowa ustugowa i1 przemystowa powinna si¢ koncentrowa¢ wzdtuz drog krajowych

nr 22 125, w odpowiedniej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowe;.
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Na caly obszarze, ze wzgledu na wystgpowanie licznych zbiornikéw wodnych oraz
terenow okresowe wypetnionych woda nalezy odstapi¢ od realizacji budynkow z
podpiwniczeniem, a takze garazy czeSciowo zaglebionych pod poziomem powierzchni.
W projekcie planu nalezy przewidzie¢ dla nowej zabudowy zaopatrzenie w wodg z sieci
wodociggowej, jak rowniez ustali¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej. Nalezy wykluczy¢ rozwigzania tymczasowe w tym zakresie (zbiorniki
wybieralne, oczyszczalnie przydomowe).

Na obszarze opracowania nie wystgpuja obszary zagrozenia powodziowego ani obszary
zagrozone podtopieniami.

Na obszarze opracowania nie wystepuja ztoza kopalin.

Nalezy zachowac¢ drozno$¢ istniejacych systemoéw melioracyjnych na terenach uzytkow
rolnych przeznaczanych pod zabudowe.

Niezbedna jest maksymalna ochrona istniejacej zieleni. Wycinke drzewostanu nalezy
ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum. Istniejace zadrzewienia nalezy wkomponowaé w
projektowane zespoty zabudowy. W miar¢ mozliwosci nalezy wzbogacaé zasoby
réznopostaciowej zieleni niskiej i wysokiej.

Niezbedne jest maksymalne wprowadzenie zieleni urzadzonej i izolujacej zabudowe,
zar6wno na granicach zespolow zabudowy, jak i na granicach poszczeg6lnych dziatek,
o sktadzie gatunkowym odpowiadajacym miejscowym warunkom siedliskowym.

Przy przeznaczaniu pod zabudowe terendw dotychczas nie zainwestowanych, w tym
uzytkowanych rolniczo nalezy przewidzie¢ odpowiedni wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej.

Wzdhuiz wszystkich drog publicznych nalezy przewidzie¢ szpalery zieleni o funkcji
ochronnej i izolacyjnej.

Nalezy zapewni¢ odpowiednig wielko$¢ nowych dziatek. Ze wzgledu na rolniczy w
wigkszosci charakter obszaru nalezy ustala¢ maksymalnie duze powierzchnie dziatek
budowalnych.

Nalezy okresli¢ parametry nowej zabudowy, w tym: maksymalng wysokos¢, 1los¢
kondygnacji, wskaznik intensywnosci zabudowy, rodzaj 1 nachylenie potaci
dachowych.

Nalezy okresli¢ rodzaj 1 materialy ogrodzen. W szczegdlnosci nalezy wykluczy¢
ogrodzenia petne od strony drog publicznych na rzecz lekkich i1 dekoracyjnych.
Budowg¢ nowych drog nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum, a ich nawierzchnia
przy braku kanalizacji deszczowej, powinna umozliwia¢ infiltracje wod opadowych.
Nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko.

Nalezy ograniczy¢ wprowadzanie dodatkowych funkcji ucigzliwych dla srodowiska, w

tym funkcji ustugowej kolidujacej z zabudowa mieszkaniows.
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Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru objetego projektem planu obejmujacego obszar potozony w
potudniowo-zachodniej czgéci miasta Cztuchow, wskazuje, Ze jest to teren o przecigtnych jak
na obszar miejski walorach przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturowych.

Analiza wskazuje, ze w najblizszym czasie nastgpi na obszarze planu zréznicowany
rozw0j proceséw urbanizacyjnych. Decyduja o tym zaro6wno potozenie geograficzne,
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, walory kulturowe, warunki spoleczno-
gospodarcze 1 demograficzne oraz dostgpnos¢ komunikacyjna i rozwdj systemoOw
komunikacyjnych i technicznych.

Miasto Czluchéw jest miastem powiatowym potozonym w poludniowo-zachodniej
czesci wojewddztwa pomorskiego. W odleglosci okoto 13 km od posiadajacych niemal
trzykrotnie wigksza liczbe mieszkancoOw Chojnic. Stolica wojewodztwa Gdansk potozona jest
w znacznej odleglosci (ponad 100 km).

Na obszarze miasta krzyzujg si¢ drogi krajowe nr 22 Kostrzyn — Czluchow — Chojnice
- Elblag i nr 25 Bobolice - Bydgoszcz. Bierze tu tez swdj poczatek droga wojewodzka nr 188
Cztuchéw — Debrzno — Ztotow - Pila. Przez miasto biegnie linia kolejowa znaczenia
panstwowego nr 210 Chojnice — Czarne oraz lokalna linia miejscowego znaczenia nr 413 (ruch
pasazerski zawieszony).

Z tego wzgledu obszar odznacza si¢ bardzo dobra dostepnoscig komunikacyjng. Posiada
takze dostep do podstawowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej: wody
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej.

Uzytkowanie obszaru objetego projektem planu jest zroznicowane. W zdecydowanej
wiekszosci jest to obszar uzytkowany rolniczo, ktory gléwnie w potnocnej 1 centralnej czesci
jest stopniowo zabudowywany domami jednorodzinnymi. Wzdtuz drog krajowych koncentruje
si¢ zabudowa ustlugowa i przemystowa. Wzdtuz drogi krajowej nr 25 zabudowa ta jest bardziej
rozwini¢ta, z kolei wzdtuz drogi krajowej nr 22 dopiero zaczyna ona powstawac.

Na obszarze tym wystepuja réwniez liczne nieuzytki oraz uzytki zielone z licznymi
zbiornikami wodnymi, a takze ogrodki dziatkowe 1 sady.

Istotne znaczenie ma fakt, ze obszar objety analiza potozony jest poza systemem
przyrodniczych obszarow chronionych i poza korytarzami ekologicznymi. Z tego wzgledu nie
byto potrzeby zapisywania specjalnych ustalen w zakresie ochrony przyrody.

Mozna przewidywac, iz rozwdj urbanizacji w tym rejonie bedzie przebiega¢ w coraz
szybszym tempie ze wzgledu na atrakcyjnos¢ terenow, dostep do medidw 1 bardzo dobra
dostepno$¢ komunikacyjng. Rozwoj urbanizacji odbywac si¢ bedzie przede wszystkim kosztem
funkcji rolniczej. Zgodnie z zapisami Studium rozw0j zabudowy bedzie si¢ rozwijat:

w strefie F — rozwojowa mieszkaniowo-ustugowa w rejonie ul. Traugutta (przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), w strefie G — pdétnocna strefa rozwojowa
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w rejonie ul. Koszalinskiej i Jerzego z Dabrowy oraz w strefie K — poludniowa strefa
rozwojowa produkcyjno-ustugowa w rejonie ul. Szczecinskiej.

Pozostawienie tego obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu moze doprowadzi¢ do
nasilania procesOw niekorzystnych zmian w $rodowisku, gléwnie poprzez wprowadzanie
chaotycznej zabudowy w okolicy terendw okresowo podmokilych. W dalszym ciagu
podstawowg funkcja bylaby funkcja rolnicza, jednak stopniowo zastepowana bylaby przez
funkcje mieszkaniowa. Pozostawienie gruntdw o wysokiej przydatnosci rolniczej
wytworzonych z glin i z utwordw piaszczysto-gliniastych w dotychczasowym uzytkowaniu
rolniczym nie prowadzitoby do powstawania lub nasilanie si¢ zagrozen. Na tych gruntach w
zdecydowanej wigkszosci prowadzona jest dziatalno$¢ rolnicza o wysokiej kulturze rolne;.
Gleby gliniaste nie sg predysponowane do powstawania erozji wietrznej. Pozostawienie
gruntdw o $redniej i1 niskiej przydatnosci rolniczej o glebach wyksztatconych na osadach
piaszczystych powodowatoby nasilajace si¢ procesy erozji wietrznej objawiajacej si¢
wywiewaniem czgstek prochnicznych z gleby.

Cze$¢ istniejacej juz zabudowy nie posiada dobrej dostgpnosci komunikacyjnej.
Wickszos¢ drog lokalnych posiada nawierzchni¢ gruntowa, ktorymi dojazd jest ucigzliwy w
okresie od jesieni do wiosny (z uwagi na podmoktosci i zty stan nawierzchni) oraz w okresach
bezopadowych (ze wzgledu na pylenie). Zachowanie obecnego stanu przy realizacji zespolow
nowej zabudowy prowadziloby do nasilania ucigzliwosci akustycznej drog i ulic.
Pozostawienie czeSci obszaréw jako nieuzytki rolnicze (w tym terendow okresowo
podmoktych), prowadzitoby do stopniowego zarastania ro$linnoscig (gtownie samosiewami
sosny 1 brzozy, trawg i krzewami).

Sasiedztwo terendw juz zabudowanych z terenami rolniczymi, przemystowymi i
nieuzytkami tworzyloby swego rodzaju nietad urbanistyczny. Warto zaznaczy¢, ze brak
uporzadkowania tadu przestrzennego oraz odstgpienie od zasady koncentracji zabudowy
prowadzitoby do nieodwracalnych niekorzystnych zmian fizjonomii krajobrazu.

W szczegolnosci nie jest pozadane mieszanie funkcji mieszkaniowej, komercyjnej,
gospodarczej 1 ustugowe;j. Nie jest pozadane rowniez aby funkcja mieszkaniowa rozwijata si¢
w bezposrednim sgsiedztwie drog krajowych - nr 22 i 25, z uwagi na znaczne nat¢zenie ruchu
pojazdow, a tym samym emisj¢ hatasu i spalin.

Odprowadzanie i oczyszczanie scieckOw komunalnych realizowane jest w oparciu o
zbiorczy system kanalizacji sanitarnej ze zlokalizowang oczyszczalnig §ciekow w Czluchowie.
System odprowadzania wod opadowych oparty jest na kilku uktadach kolektoréw deszczowych
zakonczonych wylotami do jezior. Przed wprowadzeniem do wod powierzchniowych wody
opadowe sg podczyszczane w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych.

Miasto Czluchéw wraz z sgsiednimi miejscowosciami zostalo objete Aglomeracja
Cztuchow. Dokument ten zostal zatwierdzony uchwalg nr 925/XLIII/14 Sejmiku

Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2014 r. zmieniajacg uchwale Sejmiku



32

Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Cztuchow i
wyznaczenia aglomeracji Czluchow. W sktad Aglomeracji wchodza miasto Cztuchéw oraz
polozone w gminie Czluchdw miejscowosci: Brzezno (wie§), Brzezno (osada), Bukowo,
Bukowo Cztuchowskie, Czarnoszyce, Dabki, Dgbnica, Dobojewo, Glgdowo, Grzybowo (czes¢
wsi Polnica), Jeczniki Mate, Jeczniki Wielkie, Kietpin, Kietpinek, Koldowo, Krepsk,
Krzyzanki, Kujanki, Niezywi¢¢, Nowosiotki, Piaskowo, Plonica, Polnica, Polniczka,
Rychnowy, Sieroczyn, Skarszewo, Stotczno i Wierzchowo-Dworzec. Utworzono aglomeracje
o rownowazne]j liczbie mieszkancow 25210, z oczyszczalnig S$ciekow zlokalizowang w
Czhuchowie. Z tego wzgledu $cieki komunalne z obszaru powinny by¢ kierowane do kanalizacji
sanitarnej.

Zmiany przeznaczenia terendw na cele nierolnicze powodowatyby wzrost powierzchni
terenow zurbanizowanych, w tym utwardzonych, kosztem powierzchni biologicznie czynne;.

Brak precyzyjnych ustalen przestrzennych odno$nie sposobu zagospodarowania
terenow moze prowadzi¢ do nietadu urbanistycznego. Mégltby prowadzi¢ do nieodwracalnych
niekorzystnych zmian fizjonomii krajobrazu, w tym przede wszystkim w obrebie terenéw oczek
wodnych i zieleni oraz na terenach o urozmaiconej rzezbie terenu. W szczego6lnosci nie jest
pozadane mieszanie funkcji mieszkaniowej, komercyjnej, gospodarczej i ustugowe;.

Prognozowac¢ nalezy, ze tereny potozone wzdhuz gtdéwnych drédg, na terenach ptaskich
lub lekko nachylonych, posiadajace dostep do sieci wodociggowej, o glebach klas IV, V beda
cechowac si¢ coraz wigkszym popytem, przede wszystkim w celu wykorzystania najbardziej
atrakcyjnych 1 najlatwiej dostgpnych terenéw na cele budownictwa mieszkaniowego,

uslugowego 1 rekreacyjnego.

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ W catosci poza formami ochrony przyrody.
W sasiedztwie znajduje si¢ obszar chronionego krajobrazu, a takze korytarz ekologiczny.
Mimo, iz na obszarze nie obowigzuja wprost okreslone zakazy, projekt planu uwzglednia
zasadg zrownowazonego rozwoju i wymagania tadu przestrzennego.

Podstawowym problem ekologicznym na obszarze objetym projektem planu jest
ochrona jakos$ci zycia mieszkancow, ochrona wod powierzchniowych i podziemnych przed
migracjg zanieczyszczen, ochrona powierzchni ziemi i gleb, ochrona walorow przyrodniczo-
krajobrazowych, w tym gatunkowa ochrona ptazow.

Ustalenia projektu planu wprowadzaja zmiany przeznaczenia terenow W stosunku do
stanu istniejagcego W dos¢ duzym stopniu. Wszystkie grunty dotychczas uzytkowane rolniczo
zostaly przeznaczone pod zabudowe.

Celem ochrony s$rodowiska na obszarze projektu planu jest przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu, minimalizacja zagrozenia jako$ci wod powierzchniowych i

podziemnych zwigzanych z planowanym zainwestowaniem, wzbogacanie zasobow zieleni,
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wysoka jakos$¢ zycia mieszkancow oraz zachowane walory przyrodniczo-krajobrazowe, jak
réwniez zachowanie ciggdw migracji ptazow.

Projekt planu nie narusza ustalen przyjetego w 2017 r. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchow. Znajduje si¢ w strefach: F —
strefa rozwojowa mieszkaniowo-ustugowa w rejonie ul. Traugutta, G — poOinocna strefa
rozwojowa w rejonie ul. Koszalinskiej i Jerzego z Dabrowy 1 K — potudniowa strefa rozwojowa
produkcyjno-ustugowa w rejonie ul. Szczecinskiej. W tym kontekscie projekt planu ustala
odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, retencj¢ wod opadowych i roztopowych na
powierzchniach nieutwardzonych, zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, ochrona waloréw krajobrazowych i historyczno-
kulturowych.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu, w szczegolnosci nie wywota negatywnego
wplywu na obszary Natura 2000.

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Podstawg okreslenia potencjalnych zagrozen i konfliktow, jakie moze spowodowaé
realizacja ustalen projektu planu, byta wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej oraz
analiza wnioskow wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego dla przedmiotowego
obszaru.

Przedmiotem oceny byly nastgpujace elementy srodowiska: r6znorodno$¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki 1 dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznos$ci migdzy tymi elementami
srodowiska 1 migdzy oddzialywaniami na te elementy. Oceniono réwniez wptyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki roslin i zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terendw na poszczegolne komponenty srodowiska: maty (1), $redni (2)
1 znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastgpi¢ poprawa warunkéw
srodowiska (+) lub w wyniku braku oddziatywania warunki pozostaja bez zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie male rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztalcenia

danego komponentu srodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
ustalen projektu planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania

w obowigzujacym planie.
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Zagrozenie $rednie zwigzane jest z przeksztatlceniem poszczegdlnych komponentow o

srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen projektu planu w terenie
niezainwestowanym lub zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigza¢ si¢ bedg z
budowa obiektow kubaturowych i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji
mogacych w odczuwalny sposob negatywnie wptywaé na §rodowisko i zycie ludzi.

Zagrozenie znaczace wigza¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztatceniami

poszczegbdlnych komponentéw $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowa
obiektoéw i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob
trwale negatywnie wplywac na srodowisko.

Poprawa warunkéw $rodowiska wigzac si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badz poprawiaja dotychczasowe uwarunkowania i zapewniajg ochrone jego
walorow.

Warunki pozostajg bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia projektu planu nie maja
wplywu na elementy srodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami i sposobami
zagospodarowaniem terenu.

Szczegblowa ocene poszczegdlnych rodzajow terendw, w ujeciu poszczegdlnych

komponentow $rodowiska z uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.

Elementy Srodowiska

2 <
Symbole jednostek | S | ¢ « =
d it ’ 5 § § LE; % & § S QL E
I terenow c |l e | 8| Bl | B|leg-| 8|58 |8 2 |ct
2|5 8| 2|2 |8 |z |26 % |E |33 2|52
< Q Q| 5 2 S S o .o = = c T © Q <
Z | 23| 3 N > = g | &Rl ¥ ¥ |N & N | o€
48MN, 50MN, 51MN,
53MN, 55MN, 56MN,
57MN, 58MN, 65MN,
66MN, 68MN, 71MN, 0 1 + 1 1 1 2 2 1 0 1 0 +
72MN, 75MN, 77MN,
79MN, 81MN, 83MN,
85MN, 87MN
112MN, 113MN, 115MN,
117MN, 119MN, 124MN,
127MN, 129MN, 131MN, 0 1 + 1 1 2 2 2 1 0 1 0
134MN, 136MN, 139MN,
141MN

8MN/U, 10MN/U,
11IMN/U, 12MN/U,
14MN/U, 18MN/U,
25MN/U, 29MN/U,
34MN/U, 36MN/U,
38MN/U, 41IMN/U,
43MN/U, 45MN/U,
89MN/U, 91IMN/U

94MN/U, 95MN/U,
96MN/U, 99MN/U,
101MN/U, 102MN/U, 0 2 1 2 2 2 2 2 2 0 2 0
104MN/U, 106 MN/U,
108MN/U, 110MN/U
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Elementy Srodowiska

Symbole jednostek
i terenow
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Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji
projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane
zmiany funkcji i zagospodarowania na obszarze spowoduja ingerencje w s$rodowisko.
Planowane zmiany bgda mie¢ wpltyw na czg$¢ komponentow Ssrodowiska. Nie odnotowano
przewidywanego znaczacego oddzialywania na zaden z elementow Srodowiska. Negatywne
zmiany nastgpiag co najwyzej w matym lub Srednim stopniu i dotyczy¢ beda kilku elementu
srodowiska na duzej czesci terenow przeznaczonych pod zabudowe. Nie zidentyfikowano
oddzialywania na obszary Natura 2000, klimat i zabytki. Zidentyfikowano pozytywne zmiany
na kilku terenach ze wzgledu na ludzi na terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych
i ustugowych oraz pozytywne zmiany w zakresie kilku elementéw $rodowiska na terenach wod
powierzchniowych $rodladowych 1 zieleni urzadzonej WS/ZP, a takze w zakresie dobr
materialnych na terenach MN, MN/U, U, P/U.

Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnych oddzialywan na obszary Natura
2000. Jak wcze$niej wspomniano w najblizszym otoczeniu nie wystepuje zaden z obszarow
objetych ochrong w ramach europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. W odlegtosci okoto
9,5 km na potnocny-wschod znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony ptakow Wielki Sandr Brdy
PLB220001, a w odlegtosci okoto 6 km na poénocny-wschod zatwierdzony w lutym 2021 r.
specjalny obszar ochrony siedlisk Duzy Okon PLH220059.

Obszar Wielki Sandr Brdy jest fragmentem Wielkiego Sandru Tucholskiego. Lesistos$¢
obszaru wynosi 70%. Obszar odwadnia rzeka Brda wraz ze swymi licznymi doplywani, z
ktorych najwazniejszym jest Zbrzyca. Wsrdd jezior liczne sg jeziora oligotroficzne (bardzo
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przejrzyste) i mezotroficzne oraz nieliczne eutroficzne (nieprzejrzyste). Torfowiskom wysokim
towarzysza jeziora dystroficzne (przejrzysta woda). Rzezba terenu jest urozmaicona, wystgpuja
tu wysoczyzny i rozlegte wzgodrza, liczne pagorki oraz doliny i rynny. W lasach przewazaja
bory sosnowe; plaszczyzny sandrowe zajmuja bory §wieze, w obnizeniach terenu wystepuja
bory wilgotne, a torfowiska wysokie i obrzeza jeziorek dystroficznych zajmuja bory bagienne;
zwydmione pagorki pokrywaja bory suche. Na glebach zyznych wystepuja grady i lasy
mieszane bukowo-debowe, w poblizu ciekéw i zbiornikow wodnych rosng lasy t¢gowe i olsy.
Roslinnos¢ torfowiskowa wystepuje na torfowiskach niskich zwigzanych z rzekami i jeziorami
oraz na torfowiskach wysokich, rozwijajacych si¢ w zaglebieniach terenu. Na obszarze
wystepuje ponad 100 gatunkéw ptakéw z czego co najmniej 22 gatunki z zalacznika 1
Dyrektywy Ptasiej. W okresie lggowym obszar zasiedla powyzej 2% legowej populacji
krajowej takich gatunkow jak: nuroges i puchacz ; co najmniej 1% populacji krajowej: kania
ruda i brodziec piskliwy; w stosunkowo wysokiej liczebnosci obszar zasiedla: bielik, samotnik,
dzigciot czarny, zimorodek i dudek.

Obszar Duzy Okon stanowi $rodlesne jezioro lobeliowe, typowo wyksztatcone, z silng
populacja elizmy wodnej. od pdtnocy przylega do niego fragment dobrze wyksztatconej
brzeziny bagiennej na torfie. Otaczajace lasy to drzewostany sosnowe, w wigkszosci na
potencjalnych siedliskach kwasnych dabrow.

Ochrona obszaréw Natura 2000 wymaga, aby wszelka dziatalno$¢ nie prowadzita do
degradacji chronionych siedlisk przyrodniczych oraz do pogarszania warunkéw bytowania
chronionych gatunkéw ro$lin 1 zwierzat. Zmiany przeznaczenia terendéw objetych
analizowanym projektem planu nie beda miaty zadnych negatywnych oddziatywan na cele i
przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich spojnosc¢.

Planowane zmiany zagospodarowania terenow na obszarze objetym projektem planu
nie spowoduja rowniez znaczacych zmian réznorodnosci biologicznej. Zmiany te beda miaty
charakter lokalny, beda posrednie, skumulowane i1 dlugoterminowe. Dotyczy to gléwnie
zmiany przeznaczenia terenow dotychczas niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo, pod
réznego rodzaju formy zabudowy (mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugows,
uslugowa, ustug publicznych, produkcyjng 1 uslugowa, ogrodow dziatkowych, wod
powierzchniowych i zieleni urzadzonej) oraz infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczna.
Najwigksze powierzchnie tego typu terendw planowane sa na terenach potozonych w
potudniowej czgsci obszaru, dotychczas w znikomej czgéci zabudowanej 1 zainwestowane;.
Przewazajaca cze$¢ powierzchni w obrgbie planowanej zabudowy, dotychczas uzytkowanej
rolniczo, zostanie przeznaczona pod rézne formy urbanizacji i przestanie petni¢ funkcje
aktywng przyrodniczo. W miejsce dotychczasowego uzytkowania rolniczego, istniejacej
ro§linnosci 1 fauny powstang tereny zabudowane 1 drogi réznych klas oraz zostang
wprowadzone obce dla tych terenow elementy roslinnosci. Pojawi si¢ nowa fauna. Realizacja
nowej zabudowy spowoduje ubytek powierzchni aktywnej przyrodniczo oraz zmiang
charakteru roslinno$ci na bardziej uboga 1 pospolita, typowa dla terenow zabudowanych, z
udziatem gatunkow obcych.

Ustalenia projektu planu zapewniaja ochron¢ przed znacznym zmniejszeniem
roznorodno$ci biologicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie.
Okreslone w projekcie dokumentu wskazniki dotyczace zagospodarowania 1 uzytkowania
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terenéw nakazuja zabezpieczenie powierzchni biologicznie czynnej. Wskazniki zostaty
okreslone na poziomie 0d 10% dla terenéw U do 80% dla terenoéw WS/ZP. Nalezy podkresli¢
wysokie wskazniki — udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenow MN 1 ZD, ktore
ustalono na poziomie 60%. Wskazniki na tak wysokim poziomie s3 rzadko spotykane dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej w obszarze miast. Beda w znacznym stopniu minimalizowaé
negatywne oddzialywania m.in. na réznorodno$¢ biologiczng. Na terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i ustug publicznych wskaznik ten réwniez jest wysoki (40%).
Natomiast na terenach ustugowych i produkcyjno-ustugowych udziat powierzchni biologicznie
czynnej okreslono na niskim poziomie (10% i 20%).

Dodatkowo przy ksztalttowaniu terenéw biologicznie czynnych ustalono nakaz
stosowania zieleni wysokiej i niskiej na wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu.
Ponadto nakazano wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi w formie grup drzew i krzewdw oraz w szpalerach wzdhuz ciggdéw
komunikacyjnych i granic wlasno$ci. Przytoczone ustalenia w znacznym stopniu ograniczg
negatywne oddziatywania na réznorodno$¢ biologiczng. Gwarantuje to zachowanie w duzym
stopniu réznorodnosci biologiczne;.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych negatywnych oddziatywan
na ludzi. Program nowej zabudowy jest znaczny i obejmuje w przewazajacej czgsci we
,wnetrzu” obszaru zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz mieszkaniowa jednorodzinng
i uslugowa. Na obrzezach wschodnich i potudniowych (wzdtuz drog krajowych) zaplanowano
zabudowe ustugowsg i produkcyjno-ustugows. Pod zabudowe sg przeznaczane tereny zarowno
juz zurbanizowane, jak i tez w duzej czg$ci tereny dotychczas niezabudowane. Zaplanowanie
nowych terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych na powierzchni okoto 100 ha
pozwoli na znaczna poprawe¢ jakosci zycia mieszkancow. Biorgc pod uwage zasigg
nieprzekraczalnych linii zabudowy i minimalne powierzchnie nowych dzialek budowlanych
pozwoli to na realizacje prawie 1000 budynkow mieszkalnych na bardzo atrakcyjnym
komunikacyjnie, przyrodniczo i krajobrazowo terenie tereny, wsrod ktorych znajdowaé sig
beda tereny wod powierzchniowych srodladowych 1 zieleni urzadzonej. Caty obszar bedzie
fatwo dostepny komunikacyjnie i bedzie wyposazony w podstawowe sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej. Powstang rowniez nowe ustugi, ktére zapewnig realizacje
podstawowych potrzeb mieszkancéw w zakresie np. handlu, o§wiaty. Bedzie to oddzialtywanie
bezposrednie i posrednie, trwale i skumulowane. Warunki do zamieszkania w tym rejonie
poprawig si¢ znacznie. Zaprojektowano racjonalny uktad drég dojazdowych i wewnetrznych,
ktory ,,spinaja” droga klasy zbiorczej KDZ.

Na obszarze ustalono racjonalny =zasieg przestrzenny terenow pod zabudowe,
umiarkowane parametry urbanistyczne np. intensywno$¢ zabudowy czy powierzchnia
zabudowy. Starannie zaplanowano strefowanie réznych funkcji. Tereny ushugowe i
produkcyjno-ustugowe zaplanowano gtownie wzdtuz drog krajowych, a tereny mieszkaniowe
w czgsci srodkowej 1 zachodniej obszaru, a wigc w znacznej odleglosci od zrodet emisji spalin
1 hatasu oraz ucigzliwosci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci produkcyjnej 1 ustugowe;j
(ushug ucigzliwych).

Planowana zabudowa nie bedzie oddzialywaé negatywnie na mieszkancéw juz
istniejgcej zabudowy. Nie przewiduje si¢ wystepowania konfliktow spotecznych. Projekt planu
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nakazuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach wymagajacych tego typu
ustalen.

Projekt planu zawiera szereg ustalen, ktorych realizacja w sposob bezposredni lub
posredni 1 w réznorodnym czasookresie przyczyni si¢ do poprawy zdrowia i jako$ci zycia
mieszkancow. Generalnie, za wyjatkiem terenéw U i P/U ustalono zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem
obicktow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Na terenach MN/U, U i P/U
ustalono zakaz lokalizacji uslug zwigzanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych
(odpadow), spopielaniem zwtok, ustug zwigzanych z kamieniarstwem, stolarnig oraz ustugami
handlu dotyczacymi sprzedazy materialow budowlanych oraz zakaz lokalizacji sktadow,
magazynow, hurtowni. Na terenach 30U i 32U ustalono zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z
dystrybucja 1 sprzedaza paliw ptynnych, stacji obstugi pojazdow, parkingéw dla samochodow
cigzarowych, myjni samochodowych. W celu minimalizacji zagrozen dla terenéw 30U, 32U,
139U, 141U, 143U i 121 P/U zalecono wprowadzenie ciggow zieleni izolacyjnej od terenow
mieszkaniowych, zgodnie z rysunkiem planu.

Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnego znaczacego oddzialywania na
zwierzeta i rosliny. Zmiany te bedg miaty charakter lokalny, bedg negatywne, skumulowane,
bezposrednie, dtugoterminowe i state. Obszar objety opracowaniem lezy poza korytarzami
ekologicznymi migracji duzych ssakow, lecz w jego obrebie znajduja si¢ liczne enklawy oczek
wodnych i zwigzanych z nimi zasobow zieleni. Korytarz ekologiczny otacza obszar od poéinocy
i zachodu (Bory Krajenskie-Bory Tucholskie GKPn-18B — w odlegtosci okoto 500 m od
obszaru)

W celu ksztattowania zasobdw zieleni ustalenia projektu planu wyznaczaja tereny
bedace w dalszym ciagu peti¢ funkcje przyrodnicze: 4WS/ZP, 21WS/ZP 31WS/ZP,
35WS/ZP, 40WS/ZP, 44WS/ZP, 54WS/ZP, 61WS/ZP, 62WS/ZP, 67WS/ZP, 70WS/ZP,
7T4WS/ZP, 7T8WS/ZP, 82WS/ZP, 98WS/ZP, 105WS/ZP, 125WS/ZP, 144WS/ZP — tereny wod
powierzchniowych $rodladowych i zieleni urzadzonej. Sg one w wigkszosci ze sobg powigzane
przestrzennie tworzac lokalne ciagi ekologiczne. Umozliwiaja tym samym migracje roslin i
zwierzat. Ponadto, o czym wspomniano wczesniej, projekt planu ustala wysokie udzialy
powierzchni biologicznie czynnej na terenach mieszkaniowych na poziomie 60%. Wskaznik
na tak wysokim poziomie jest rzadko spotykany dla terenéw zabudowy mieszkaniowej w
obszarze miast. Be¢dzie w znacznym stopniu minimalizowa¢ negatywne oddziatywania m.in.
na roznorodno$¢ biologiczng. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustug
publicznych wskaznik ten rowniez jest wysoki (40%). Natomiast na terenach ustugowych i
produkcyjno-ustugowych udzial powierzchni biologicznie czynnej okreSlono na niskim
poziomie (10% i 20%).

Negatywne zmiany w zakresie roslin i zwierzat wystgpowaé beda na terenach
przewidzianych do urbanizacji oraz do rozwoju sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, dotychczas niezabudowanych, bedacych aktywnymi przyrodniczo. Nalezy
jednak zaznaczy¢, ze program nowej zabudowy jest bogaty i obejmuje prawie caly obszar
planu, poza terenami WS/ZP. Realizacja nowej zabudowy nie spowoduje istotnego pogorszenia
zasobow roslinnosci i flory oraz nie spowoduje istotnych utrudnien dla bytowania badZ migracji
fauny. OczywiScie na terenach planowanej zabudowy w miejsce dotychczasowego
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uzytkowania rolniczego, istniejgcej roslinnosci i fauny powstang tereny zabudowane oraz
zostang wprowadzone obce dla tych terenéw elementy roslinno$ci oraz pojawi si¢ nowa fauna.
Pojawig si¢ tez nowe drogi oraz ogrodzenia posesji, co utrudni migracj¢ fauny ladowe;j.
Realizacja nowej zabudowy spowoduje ubytek powierzchni aktywnej przyrodniczo (gtownie
agrocenoz) oraz konieczno$¢ migracji dotychczasowej fauny na inne tereny.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystepowania siedlisk
wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000. Z tego wzgledu dopuszczenie réznych form zabudowy, budowa
infrastruktury technicznej oraz nowych drég na obszarze objetym projektem planu nie
spowoduje utraty cennych siedlisk przyrodniczych ani degradacji roslin chronionych.

Planowane zmiany przeznaczenia terenow nie wywolaja roéwniez znaczacych
negatywnych oddziatywan na wode. Realizacja nowej zabudowy, ktorg stanowi¢ beda obiekty
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, produkcyjno-ustugowej i
infrastruktury technicznej oraz drog réznych klas, spowoduje co prawda wzrost ilosci
wytwarzanych $ciekow bytowych w poréwnaniu z obecnym stanem zagospodarowania
obszaru, jednakze obszar objety projektem planu jest czesciowo juz skanalizowany i posiada
mozliwosci rozbudowy systemu sieci kanalizacji sanitarnej

W celu przeciwdziataniu powstania zagrozen wod podziemnych i powierzchniowych,
w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi projekt planu ustala odprowadzanie Sciekoéw do
sieci kanalizacji i dopuszcza rozbudoweg sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej. Nie
dopuszczono odprowadzanie $ciekow do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow
oraz szczelnych zbiornikow bezodplywowych. Przyjete rozwigzanie jest optymalne i w duzym
stopniu gwarantujace, ze nie powstang zagrozenia wod.

Warto zwrdci¢ uwage, ze obszar objety projektem planu jest polozony w granicach
aglomeracji Czhuchéw, dzigki czemu bedzie mozliwe pozyskanie srodkow finansowych z
zewnetrz na rozbudowg sieci kanalizacyjne;.

Zagospodarowanie wod  opadowych w  obregbie terendw niezabudowanych i
utwardzonych bedzie odbywac¢ si¢ przez ich infiltracje do gruntu, a z drog i parkingow — do
kanalizacji deszczowej. Sg to rozwigzania optymalne gwarantujace z jednej strony retencje wod
opadowych, a z drugiej strony unieszkodliwianie wod zanieczyszczonych.

Projekt planu nie zawiera zadnych ustalen, ktérych realizacja mogtaby powodowaé
zagrozenie bakteriologiczne. W szczeg6lnos$ci zaopatrzenie w wodg¢ przewidziano z gminnego
systemu wodociggowego.

Na skutek realizacji nowej zabudowy i nowego zagospodarowania oraz budowy
nowych drog réznych klas na obszarze projektu planu nastapi niewatpliwie negatywne
oddziatywanie na powietrze. Projekt planu przewiduje dos¢ intensywny program realizacji
zabudowy na do$¢ duzym przestrzennie obszarze.

Projekt planu zaopatrzenie w ciepto ustala z istniejacego systemu cieptowniczego, przy
czym dopuszcza si¢ jego rozbudowe i przebudoweg lub z indywidualnych zrodet, z
zastosowaniem technologii 1 paliw nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie
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z przepisami odrebnymi. Jednocze$nie nie dopuszcza ogrzewania budynkow z lokalnych
systemOw nie spetniajacych obowigzujacych norm. Przyjete rozwigzania gwarantuja
minimalizacje emisji pylow i gazéw do powietrza.

Na terenie projektu planu najistotniejsze zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego
to emisje energetyczne z gospodarstw domowych korzystajacych z tradycyjnych zrédet energii,
z drog krajowych z istniejacej drogi klasy zbiorczej (ul Traugutta) i z pozostatych istniejagcych
oraz projektowanych drog. Zwlaszcza nowe drogi klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, a
takze w mniejszym stopniu nowe drogi wewngetrzne KDW stang si¢ zrodtami emisji spalin 1
hatasu. Jednak nalezy przewidywaé, iz na terenach mieszkaniowych 1 ustugowych
podlegajacych ochronie akustycznej zachowane beda dopuszczalne poziomy hatasu.

Planowane zmiany przeznaczenia terendow wywotaja w duzej czesci negatywne zmiany
powierzchni ziemi. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje co prawda
wielkoskalowych przeksztatcen rzezby terenu, ale nowa zabudowa zostanie wprowadzona na
tereny dotychczas niezabudowane i niezainwestowane, stanowiace dotychczas gtownie uzytki
rolne. Tereny te stanowia w przewazajacej czeSci powierzchnie aktywne przyrodniczo i sg
przeksztatcane tylko w zakresie prac polowych.

Projekt planu okresla zasigg przestrzenny mozliwosci realizacji nowej zabudowy. Aby
zminimalizowa¢ mozliwe negatywne oddziatywania na powierzchni¢ ziemi, w tym na rozwoj
procesoOw erozyjnych, projekt dokumentu ustala wskazniki: maksymalng powierzchni¢
zabudowy 1 minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, dla poszczegélnych rodzajow
terenow, ktore nalezy oceni¢ jako prawidlowe. Szczeg6lnie warto podkresli¢ bardzo wysokie i
wysokie minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej - 60% dziatki budowlanej dla
terendéw MN oraz 40% dla terenow MN/U. Pozostawienie znacznych powierzchni dziatek
budowlanych jako powierzchni aktywnej przyrodniczo, zagospodarowanie ich formami zieleni
to bardzo istotne ustalenie projektu planu chronigce powierzchni¢ ziemi.

Dzialania inwestycyjne polegajace na realizacji nowej zabudowy, budowie nowych
drog 1 realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie spowoduja znaczacych zmian
powierzchni ziemi.

Ustalenia projektu planu zapewniajg ochrone przed przeksztatceniami powierzchni
ziemi na terenach przeznaczonych pod zabudowg i zainwestowanie. Okreslone w projekcie
dokumentu wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw w optymalny
nakazuja zabezpieczenie powierzchni ziemi przed degradacja.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiany krajobrazu. Projekt planu
przewiduje realizacjc nowej zabudowy na terenach dotychczas w  wigkszosci
niezabudowanych, glownie uzytkowanych rolniczo. Projekt planu zawiera szereg ustalen
minimalizujacych negatywne oddzialywanie na krajobraz. Ustalono ksztattowanie nowej
zabudowy w sposob racjonalny z uwzglednieniem wysokiej troski o zachowanie walorow
krajobrazowych obszaru.

Precyzyjnie ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poszczegdlnych terenach, w
tym: 10,0 m dla terenéw MN, 12,0 m dla terenow MN/U i 23UP, 15,0 m dla terenow U i P/U
oraz 6,0 m dla terenow ZD, E, W i K. Umozliwiono takze realizacj¢ zabudowy na terenach
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WS/ZP o maksymalnej wysokosci 6,0 m (tylko dla trzech terenow) i 3,5 m dla wigkszosci
terenow.

Szczegotowo sformutowano ustalenia dotyczace cech architektonicznych zabudowy.
Ustalono dla terenéw MN, MN/U, U, UP, P/U nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki
dachow oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej, dla terenow MN
i MN/U nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, bragzu lub grafitu dla dachow na
wszystkich budynkach w obrgbie terenu, a takze dla wszystkich terenéw nakaz zastosowania
stonowanych koloréw, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieptych szarosci lub bezy dla
elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Z analizy ustalen projektu planu wynika, ze na obszarach rolniczych i dotychczas w
znacznej czesci wolnych od zabudowy, powstang obiekty kubaturowe zwigzane z zabudowa
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa, ustug publicznych, produkcyjno-ustugowa
i infrastruktury technicznej. Powstang tez nowe drogi r6znych klas. Nowe budynki nie stang si¢
dominantami  krajobrazowymi na tle uzytkow rolnych, zieleni i urozmaiconego
hipsometrycznie krajobrazu. Analiza krajobrazowa wykazata, ze nowa zabudowa bedzie
widoczna w szczegolnosci z drog krajowych oraz drog zbiorczych, lecz nie bedzie stanowita
dysonansow krajobrazowych. Naturalng ostong bedzie tworzy¢ zielen urzadzona w obrgbie
terendow WS/ZP, zielen 0 funkcji izolacyjnej oraz zielen w obrgbie poszczegdlnych dziatek
budowlanych stanowigca znaczny udziat ich powierzchni (dla terendow MN minimum 60%).
Rowniez zagospodarowanie poszczegoélnych dziatek zminimalizuje negatywne oddziatywanie
na krajobraz nowej zabudowy.

Nalezy stwierdzi¢, ze liczne 1 precyzyjne ustalenia dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenéw pozwalaja kontrolowac sytuowanie i kubatur¢ nowych budynkow,
minimalizujac znacznie negatywne oddziatywania na krajobraz.

Analiza ustalen projektu planu upowaznia do stwierdzenia, iz negatywne oddziatywanie
na krajobraz nastapi w stopniu co najwyzej matym lub $rednim. Skutki oddziatywania projektu
planu na krajobraz beda bezposrednie, dlugoterminowe 1 stale.

Realizacja nowej zabudowy oraz budowa nowych drog, a takze budowa sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej nie spowodujg negatywnego oddziatywania na klimat. Mimo duzej
powierzchni obszaru projektu planu (okoto 165 ha), planowaniu zabudowy na przewazajacej
jego czegsci, suma emisji zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych nie wywola zmian
odczuwalnych w skali ponadlokalnej i nie wptynie na efekt cieplarniany. Z kolei obserwowane
zmiany klimatyczne, polegajace na duzej zmienno$ci zjawisk pogodowych i wzro$cie $redniej
temperatury powietrza, czestszym wystepowaniu zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy,
gradobicia, ale 1 rowniez dtugie okresy bezopadowe, nie maja istotnego zwigzku z planowanym
przeznaczeniem analizowanego obszaru pod réznego rodzaju formy zabudowy. Przyjete
rozwigzania urbanistyczne 1 duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej pozytywnie adaptujg
obszar projektu planu do postepujacych zmian klimatycznych, w szczeg6lnosci uwzgledniaja
mozliwe gwattowne opady deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaly i wichury,
opracowania systemOw odprowadzania deszczéwki czy mozliwosci wchlaniania wod
opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete w zmianie planu proporcje pomigdzy terenami
zabudowanymi i utwardzonymi, a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynna,
nie beda nasila¢ niekorzystnych skutkéw ekstremalnych zjawisk pogodowych.



42

Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacego negatywnego oddzialywania na
zasoby naturalne. Do zasoboéw tych na obszarze poddanym analizie nalezy zaliczy¢ przede
wszystkim: zasoby glebowe, zasoby wod powierzchniowych i zasoby zieleni. Realizacja
ustalen projektu planu spowoduje trwate ubytki zasobow naturalnych, glownie gleb, a nie
spowoduje ubytkéw zasobow wod powierzchniowych i zasobow zieleni. Planowany program
realizacji nowej zabudowy przewiduje znaczne udzialy powierzchni biologicznie czynnej,
dzieki czemu zasoby roznopostaciowej zieleni (zastepujace agrocenozy) bedg nawet wigksze
niz obecnie. Inne poza glebami wymienione zasoby naturalne, z uwagi na rygorystyczne
ochronne ustalenia projektu planu, w tym zasoby wad i zieleni, nie beda podlega¢ negatywnym
oddzialywaniom.

Ustalenia projektu planu nie bedg oddziatywa¢ na zabytki. Na obszarze projektu planu
nie znajduja si¢ zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani tez obiekty o wartosci
kulturowej ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow 1 podlegajace ochronie konserwatorskie;.
Jedynie przy ul. Koszalinskiej 1 (na terenie 25M/U) znajduje si¢ budynek mieszkalny z XX w.,
ujety w gminnej ewidencji zabytkow. Na terenach 143U, 144WS/ZP, 146U i 149KDGP,
znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objete strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktorego
obowigzujg ustalenia ochronne. W szczegolnosci wszelkie roboty ziemne lub zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub
zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktorych zakres
i rodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkow

W $wietle powyzszych ustalen nalezy uzna¢, ze projekt planu skutecznie chroni walory
historyczno-kulturowe przed degradacja.

Realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnych oddziatywan na dobra
materialne. Budowa nowych inwestycji kubaturowych - zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, infrastruktury technicznej oraz drég réznych klas nie
wplynie negatywnie na juz istniejgce w sgsiedztwie obiekty zabudowy. Wartosci
nieruchomosci na terenach MN, MN/U, U, P/U z pewnos$cig zwigksza si¢ W stosunku do
dotychczasowego stanu.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zniszczenia lub degradacji Zadnych
dobr materialnych w postaci budynkow, drog, linii kolejowych itp.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu, w poréwnaniu z obecnym uzytkowaniem i
zagospodarowaniem terendw, pozwala na stwierdzenie, Zze rozwigzania przyj¢te w projekcie
planu sg racjonalne i uwzgledniajag wymogi ochrony srodowiska.

Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasieg przestrzenny terendow przeznaczonych
pod zabudowe, zwlaszcza w rejonach sasiadujacych z terenami wod powierzchniowych
$rodladowych i zieleni urzadzonej WS/ZP.

Mozna by ponadto ustali¢ nizsze maksymalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy (niz
przyjete np. 0,9 dla terenéw MN, 1,5 dla terenéw MN/U 1 UP, a zwtaszcza 2,7 dla terenow U i
P/U oraz zwigkszenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (zwlaszcza
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ponad przyjete 10% dla terenéw U i 20% dla terenéw P/U), ale przyjete w projekcie planu
parametry sa porownywalne (lub nawet wigksze - jak ustalono 60% dla terenow MN) z
podobnymi terenami przeznaczanymi w planach miejscowych pod tego typu funkcje.

Akceptowane sg w wigkszosci przyjete pozostate parametry urbanistyczne, w tym
wysokos$¢ nowo planowanej zabudowy oraz ustalenia dotyczace geometrii 1 pokrycia dachow.
Bardzo korzystne sg zapisy dotyczace wymaganej kolorystyki budynkow (elewacji 1 pokry¢
dachowych).

Znacznie wigkszy negatywny wpltyw na Srodowisko mialby miejsce w przypadku
dopuszczenia zwigkszenia wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy (zwlaszcza ponad
przyjete 0,9 dla terenow MN, a takze 1,5 dla terenéw MN/U i UP), dopuszczenie zabudowy 0
wigkszej ilosci kondygnacji 1 o wigkszej wysokosci, dopuszczenie lokalizacji wszelkiego
rodzaju ustug czy dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko na wszystkich terenach bez ograniczen.

Optymalne s3 ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplng oraz odprowadzania
Sciekow.

Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony §rodowiska rozwigzaniem
bytoby maksymalne ograniczenie nowych inwestycji na terenach potozonych w otoczeniu
terenach WS/ZP ze zwigkszeniem ich zasiggu i zachowaniem ich petnej ciggtosci przestrzenne;.
Pozadane byloby takze zaplanowanie co najmniej kilku terenow publicznej zieleni urzadzone;.

Biorgc jednak pod uwage ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchow, przyjete rozwigzania sg prawidlowe.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VIl. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Mimo planowanego przeznaczenia pod roznego rodzaju formy zabudowy i
zainwestowania obszaru projektu planu o znacznej wielkosci powierzchni (okoto 165 ha),
mozna stwierdzi¢, ze nie ma potrzeby monitorowania instytucjonalnie 1 w szerokim zakresie
skutkow realizacji ustalen projektu planu.

Z duzym prawdopodobiefistwem nalezy przypuszczaé, ze ewentualne uciazliwosci
ogranicza si¢ do wydzielonych terenéw i nie beda odczuwalne na terenach sasiednich.

Ze wzgledu na planowane przeznaczenia terenow, racjonalny program planowanej
zabudowy i rodzaj planowanych inwestycji, nie wnioskuje si¢ o przeprowadzanie szczegolnych
pomiardéw stanu srodowiska i poziomow zanieczyszczen. Jedynie zasadne jest okresowe (np.
co 5 lat) monitorowanie, czy zabudowa jest realizowana zgodnie z ustaleniami projektu planu,
czy sa przestrzegane wszystkie parametry urbanistyczne i czy nie sg realizowane funkcje
kolidujace z zabudowa mieszkaniows. Zasadne jest monitorowanie czy zabudowa nie ma
negatywnego oddzialywania poza granice dzialek, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen
wskaznikOw np. poziomoéw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy ewentualnie
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zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych oraz czy przestrzegane sg minimalne
udziaty powierzchni biologicznie czynnej.

VIIl. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,.transgraniczne oddziatywanie na §srodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na
srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolite]
Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego obszaru (w potudniowo-zachodniej
cze$ci wojewoddztwa pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognozg¢ oddziatywania na $srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.
2373 z pdzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lub jego zmiany wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Celem opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wplywu na $rodowisko, ktoére moga wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania jest okreslenie
zasad zagospodarowania terendw, na rozleglym obszarze o powierzchni okoto 165 ha,
polozonym w zachodniej czgsci miasta Cztuchow.

Obszar objety projektem planu obejmuje rozleglty przestrzennie teren, polozony w
zachodniej czg$ci miasta Czluchow. Od zachodu graniczy z gming Cztuchéw. Obszar ten ma
zwarty przestrzennie lecz nieregularny ksztalt. Zajmuje powierzchni¢ okoto 165 ha. Jego
rozpigto$¢ pomigdzy skrajnymi punktami wynosi okoto 2,6 x 1,1 km. Ograniczony jest ulicami
Koszalinska, Aleja Jana Pawta 11 1 Szczecinska. Jest to teren o zréznicowanym uzytkowaniu.
W znacznej czesci uzytkowany jest gtownie rolniczo, jednak obserwuje si¢ stopniowe
wkraczanie zabudowy - gtéwnie mieszkaniowej. Tereny przemyslowe oraz ushugowe
zlokalizowane sg na obrzezach obszaru. W pdinocno-wschodniej czesci znajduja si¢ ogrodki
dziatkowe. Na catym obszarze wystepuja liczne, niewielkie zbiorniki wodne i rowy. Wedtug
ewidencji gruntéw zdecydowang wigkszo$¢ stanowig tereny ,,R” - grunty orne. Sg to gtéwnie
grunty klasy IVa i IVb. Nie wystepuja grunty klasy I 1 II, a grunty klasy III wystepuja glownie
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w poinocnej 1 poludniowej czesci obszaru objetego opracowaniem. Licznie wystepuja trwate
uzytki zielone, a takze tereny nieuzytkow. Prawie w ogole nie wystepuja grunty najnizszych
klas bonitacyjnych. Duzy udzial stanowig grunty rolne zabudowane (,,Br”). Tereny
przemystowe (,,Ba”) koncentrujg si¢ wzdthuz ul. Koszalinskiej (droga krajowa nr 25). Obszar
posiada dostep do sieci wodociggowej i do sieci kanalizacyjnej. Przebiega przez niego gazociag
wysokiego cisnienia oraz linia elektroenergetyczna sredniego napi¢cia. Przy al. Wiosennej 27
znajduje si¢ maszt GSM. Obszar posiada dobrg dost¢pnos¢ komunikacyjng. Jego potnocno-
wschodnig granice stanowi droga krajowa nr 25 (ul. Koszalinska). Przez obszar objety
opracowaniem nie przebiegajg zadne drogi wojewddzkie i tylko jedna droga powiatowa (ul
Traugutta). Uzupelieniem sieci drogowej sg drogi gminne o rdznej nawierzchni.

Na obszarze objetym opracowaniem nie znajduja si¢ zadne powierzchniowe formy
ochrony przyrody np. rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu
oraz obszary Natura 2000. Natomiast w sgsiedztwie obszaru opracowania znajduje si¢ Obszar
Chronionego Krajobrazu Jezior Czluchowskich. Obejmuje on tereny chronione ze wzglgdu na
wyrozniajacy si¢ krajobraz i walory przyrodnicze zespotu jezior polodowcowych, wartoSciowe
ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem oraz
pelione funkcje ekologiczne. W odlegtosci okoto 0,5 km od granicy obszaru znajduje si¢
fragment Péinocnego korytarza ekologicznego Krajna KPn-17B. Korytarz ten taczy Pojezierze
Itawskie z doling Wisty i Borami Tucholskimi. Korytarze ekologiczne nie sa formami ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody, jednak planowane zainwestowanie
uwzglednia zachowanie ich funkcjonowania.

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych, w tym ocena waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru objetego projektem planu obejmujacego obszar potozony w
potudniowo-zachodniej czgsci miasta Cztuchow, wskazuje, ze jest to teren o przecigtnych jak
na obszar miejski walorach przyrodniczych, krajobrazowych i historyczno-kulturowych.
Analiza wskazuje, ze w najblizszym czasie nastgpi na obszarze planu zréznicowany rozwaj
procesOw urbanizacyjnych. Decyduja o tym zaréwno potozenie geograficzne, uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego, walory kulturowe, warunki spoteczno-gospodarcze |
demograficzne oraz dostepnos¢ komunikacyjna 1 rozwoj systemoéw komunikacyjnych i
technicznych.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany funkcji i zagospodarowania
na obszarze spowodujg ingerencje w srodowisko. Planowane zmiany beda mie¢ wplyw na cze$¢
komponentow Srodowiska. Nie odnotowano przewidywanego znaczacego oddzialywania na
zaden z elementow Srodowiska. Negatywne zmiany nastapia co najwyzej w matym lub §rednim
stopniu 1 dotyczy¢ beda kilku elementu §rodowiska na duzej czgsci terendOw przeznaczonych
pod zabudowe. Nie zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura 2000, klimat 1 zabytki.
Zidentyfikowano pozytywne zmiany na kilku terenach ze wzgledu na ludzi na terenach
mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych oraz pozytywne zmiany w zakresie
kilku elementow Srodowiska na terenach wod powierzchniowych s$roédladowych 1 zieleni
urzadzonej WS/ZP, a takze w zakresie dobr materialnych na terenach MN, MN/U, U, P/U.

W wyniku realizacji projektu planu nastapig zmiany przeznaczenia terenow dotychczas
niezabudowanych, gtéwnie uzytkowanych rolniczo, pod réznego rodzaju formy zabudowy oraz
infrastrukture komunikacyjng i techniczng. Najwieksze powierzchnie tego typu przeznaczen
planowane sg na terenach potozonych w potudniowej czesci obszaru, dotychczas w znikome;j
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czgsci zabudowanej 1 zainwestowanej. Przewazajaca cze$¢ powierzchni w obrebie planowanej
zabudowy, dotychczas uzytkowanej rolniczo, zostanie przeznaczona pod rézne formy
urbanizacji i przestanie petni¢ funkcje aktywng przyrodniczo. W miejsce dotychczasowego
uzytkowania rolniczego, istniejacej roslinnosci 1 fauny powstang tereny zabudowane i drogi
r6znych klas oraz zostang wprowadzone obce dla tych terendw elementy roslinnosci. Pojawi
si¢ nowa fauna. Realizacja nowej zabudowy spowoduje ubytek powierzchni aktywnej
przyrodniczo oraz zmiang charakteru roslinno$ci na bardziej ubogg i pospolitg, typowa dla
terenéw zabudowanych, z udzialem gatunkoéw obcych. Ustalenia projektu planu zapewniajg
ochrong przed znacznym zmniejszeniem roznorodnosci biologicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie. Okreslone w projekcie dokumentu wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw nakazuja zabezpieczenie powierzchni
biologicznie czynnej. Wskazniki zostaly okreslone na poziomie od 10% dla terenéw U do 80%
dla terenéw WS/ZP. Nalezy podkresli¢ wysokie wskazniki — udziatu powierzchni biologicznie
czynnej dla terendéw MN 1 ZD, ktore ustalono na poziomie 60%. Wskazniki na tak wysokim
poziomie sg rzadko spotykane dla terenow zabudowy mieszkaniowej w obszarze miast. Beda
w znacznym stopniu minimalizowa¢ negatywne oddziatywania m.in. na réznorodnos¢
biologiczng. Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustug publicznych wskaznik
ten rowniez jest wysoki (40%). Natomiast na terenach ustugowych i1 produkcyjno-ustugowych
udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslono na niskim poziomie (10% i 20%).

Dodatkowo przy ksztaltowaniu terendw biologicznie czynnych ustalono nakaz
stosowania zieleni wysokiej i niskiej na wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu.
Ponadto nakazano wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi w formie grup drzew i1 krzewdw oraz w szpalerach wzdhuz ciagow
komunikacyjnych i granic wlasnosci.

Zaplanowanie nowych terenow mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych oraz
ustugowych pozwoli na znaczna poprawe jakosci zycia mieszkancow. Na powierzchni okoto
100 ha powstang nowe obiekty zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Biorac
pod uwage zasieg nieprzekraczalnych linii zabudowy i minimalne powierzchnie nowych
dziatek budowlanych pozwoli to na realizacj¢ prawie 1000 budynkéw mieszkalnych na bardzo
atrakcyjnym komunikacyjnie, przyrodniczo 1 krajobrazowo terenie tereny, wsrod ktorych
znajdowac si¢ beda tereny wod powierzchniowych srodladowych 1 zieleni urzadzonej. Caty
obszar bedzie tatwo dostgpny komunikacyjnie i bedzie wyposazony w podstawowe sieci 1
urzadzenia infrastruktury technicznej. Powstang rowniez nowe uslugi, ktore zapewnia
realizacj¢ podstawowych potrzeb mieszkancow w zakresie np. handlu, o§wiaty.

Przy drodze krajowej nr 22 powstang nowe obiekty uslugowe, w tym mozliwa jest
lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

W celu przeciwdziataniu powstania zagrozen wod podziemnych i powierzchniowych,
w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi projekt planu ustala odprowadzanie $ciekow do
sieci kanalizacji 1 dopuszcza rozbudowe sieci 1 urzadzen kanalizacji sanitarnej. Nie
dopuszczono odprowadzanie §ciekow do lokalnych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow
oraz szczelnych zbiornikow bezodplywowych. Przyjete rozwigzanie jest optymalne i w duzym
stopniu gwarantujace, Ze nie powstang zagrozenia wod.
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Projekt planu zaopatrzenie w ciepto ustala z istniejgcego systemu cieptowniczego, przy
czym dopuszcza si¢ jego rozbudoweg i przebudoweg lub z indywidualnych zrodel, z
zastosowaniem technologii i paliw nie przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Jednocze$nie nie dopuszcza ogrzewania budynkow z lokalnych
systemOw nie spetniajacych obowigzujacych norm. Przyjete rozwigzania gwarantuja
minimalizacj¢ emisji pytow 1 gazow do powietrza.

Projekt dokumentu zawiera szereg ustalen minimalizujacych negatywne oddziatywanie
na krajobraz. Ustalono ksztattowanie nowej zabudowy w sposob racjonalny z uwzglednieniem
wysokiej troski o zachowanie waloréw krajobrazowych obszaru. Precyzyjnie ustalono
maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poszczegdlnych obszarach, w tym: 10,0 m dla terenéw
MN, 12,0 m dla terenow MN/U i 23UP, 15,0 m dla terenéw U i P/U oraz 6,0 m dla terenow
ZD, E, W i K. Umozliwiono takze realizacje¢ zabudowy na terenach WS/ZP o maksymalne;j
wysokosci 6,0 m (tylko dla trzech terenéw) i1 3,5 m dla wigkszos$ci terenow. Szczegoétowo
sformulowano ustalenia dotyczace cech architektonicznych zabudowy. Ustalono dla terenéw
MN, MN/U, U, UP, P/U nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow oraz elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej, dla terenow MN i MN/U nakaz
zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na wszystkich
budynkach w obrgbie terenu, a takze dla wszystkich terend6w nakaz zastosowania stonowanych
kolorow, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieplych szarosci lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu, w poréwnaniu z obecnym uzytkowaniem i
zagospodarowaniem terendw, pozwala na stwierdzenie, Ze rozwigzania przyj¢te w projekcie
planu sa racjonalne 1 uwzgledniajag wymogi ochrony $rodowiska. Mozna by oczywiscie zalecic¢
mniejszy zasigg przestrzenny terendw przeznaczonych pod zabudowe, zwlaszcza w rejonach
sasiadujacych z terenami wod powierzchniowych §rédladowych i zieleni urzadzonej WS/ZP.
Mozna by ponadto ustali¢ nizsze maksymalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy (niz przyjete
np. 0,9 dla terenéw MN, 1,5 dla terenéw MN/U 1 UP, a zwtaszcza 2,7 dla terenow U i1 P/U oraz
zwigkszenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej (zwlaszcza ponad przyjete
10% dla terenow U 1 20% dla terenow P/U), ale przyjete w projekcie planu parametry sg
porownywalne (lub nawet wieksze - jak ustalono 60% dla terendw MN) z podobnymi terenami
przeznaczanymi w planach miejscowych pod tego typu funkcje. Bardzo korzystne sg zapisy
dotyczace wymagane] kolorystyki budynkow (elewacji 1 pokry¢ dachowych). Znacznie
wigkszy negatywny wpltyw na Srodowisko miatby miejsce w przypadku dopuszczenia
zwigkszenia wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy (zwlaszcza ponad przyjete 0,9
dla terenéw MN, a takze 1,5 dla terenow MN/U i UP), dopuszczenie zabudowy o wigkszej
ilosci kondygnacji 1 o wigkszej wysokosci, dopuszczenie lokalizacji wszelkiego rodzaju ustug
czy dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko na
wszystkich terenach bez ograniczen. Optymalne sg ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie
cieplng oraz odprowadzania $ciekow. Nalezy zaznaczy¢, Zze najlepszym z punktu widzenia
ochrony $rodowiska rozwigzaniem byloby maksymalne ograniczenie nowych inwestycji na
terenach potozonych w otoczeniu terenach WS/ZP ze zwigkszeniem ich zasiegu i zachowaniem
ich petnej ciaglosci przestrzenne;.
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.
2373 z pbdzniejszymi zmianami).

Jestem swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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