UCHWARANR ...............
RADY MIJESKIE] W CZE.UCHOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomigdzy ul.
Mickiewicza a ul. Towarowa w Czluchowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), Uchwaly Nr LII1.432.2023 Rady
Miejskiej w Cztuchowie z dnia 14 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy ul. Mickiewicza a ul. Towarows
w Czluchowie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchéw przyjetego uchwala Nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w
Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1. Przepisy ogoélne.

§1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy
ul. Mickiewicza a ul. Towarowa w Czluchowie, zwany dalej planem.

2. Integralna czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaly.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach);

5) granica strefy ochronnej ,,I” obszaru kolejowego;

0) granica strefy ochronnej ,,II”” obszaru kolejowego.

4. Przeznaczenie terenow:

1) U-P — teren ustug lub produkeji;

2) KDL — teren drogi lokalne;.

5. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:

1) granica administracyjna miasta Cztuchéw,

2) nazwa gminy.

6. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3, 4 1 5 stanowig treSci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
2) ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym

dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta nie dotyczy takich elementéw zabudowy jak np.
wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementéw jak wejécia, schody, podesty, rampy itp.;
6) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu

nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace z
przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie z
definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2. Ustalenia ogoélne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:

1. Zasad ksztaltowania krajobrazu.

2. Granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;.

4. Szczegdltowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci.

Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw.

1

6. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw i budowli:

1) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z sasiednigq dziatka budowlana niz dopuszczaja to
przepisy odrebne, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robét budowlanych, jednak bez
mozliwosci pomniejszenia tej odlegtosci;

2) o wskaznikach wickszych niz okreslone w planie, z mozliwo$cia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwickszenia wskaznikoéw przekroczonych;

3) o funkcji, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla ktérych
dopuszcza si¢ roboty budowlane, pod warunkiem zachowania parametréw 1 wskaznikow
istniejacych;

4) o formie dachéw innych niz ustalone w planie.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlane;j.

3. Dopuszcza si¢ budowe urzadzen budowlanych zwiazanych z realizowanymi obiektami budowlanymi.

4. Nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz gabarytéw
obiektow w terenie KDL.

5. Z koniecznosci zapewnienia miejsc do parkowania zwalnia si¢ obiekty ustugowe o powierzchni

uzytkowej do 50 m?.



6. Obowigzuja ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, dla ktorych
przeprowadzone procedury srodowiskowe wykazaly brak znaczacych negatywnych oddzialywan na
srodowisko.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ dzialalno$ci zwiazanych ze zbidrka 1 przetwarzaniem surowcow wtornych i
odpadow.

4. Obowiazuja ustalenia szczegdlowe zawarte w rozdziale 3.

§ 6. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
1. W granicach stref ochronnych obszaru kolejowego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) ,,I” —w odlegtosci 10 m od obszaru kolejowego lub 20 m od osi skrajnego toru, o ile tak wyznaczona
granica znajduje si¢ dalej niz 10 m od obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja ograniczenia w
sytuowaniu budynkéw i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ,LII” — w odleglosci 20 m od obszaru kolejowego, w ktérej sytuowanie drzew i krzewdw
oraz elementéw ochrony akustycznej, a takze wykonywanie robot ziemnych wymaga uwzglednienia
przepisow odrebnych w tym zakresie;

2. Uwzgledni¢  strefy kontrolowane wzdluz istniejacych 1 projektowanych gazociagéw zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Powiazanie obszaru objetego planem miejscowym z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
ul. Mickiewicza do ul. Slowackiego i ul. Plantowe;j.

2. Obstuge komunikacyjna obszaréw objetych planem stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami
KDL, drogi publiczne i wewngtrzne zlokalizowane poza obszarem objetym planem miejscowym.

3. W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych
z planowang zabudowa.
4. Zaopatrzenie w wodg:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociagowego;

2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

3) wodg dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych Zrédel, 2z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw
przeciwpozarowych.

5. Odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie w obrebie dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne $redniego i niskiego napiecia, dopuszcza si¢
rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy w energie
elektryczna;

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych;



3) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych Zrodel energii, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i
biogazowni,

4) dopuszcza si¢ przebudowe sieci przesylu energii elektrycznej;

5) wzdluz elektroenergetycznych linii napowietrznych i kablowych obowiazuja strefy techniczne, w
ktérych wystepuja ograniczenia dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu wedlug obowiazujacych
przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie wcieplo — z indywidualnych Zrédel, z zastosowaniem technologii i paliw nie

przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie W gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej lub z indywidualnych Zrédel, w szczegdlnosci z butli
gazowych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej wraz z infrastrukturg w celu gazyfikaciji obszaru.

10. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca 1 projektowana sie¢ telekomunikacyjna.

11. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych, zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi, z uwzglednieniem
obowiazku selektywnego zbierania odpadéw;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do czasowego (wstepnego) magazynowania odpadéw w formie wiat
lub innych obiektow budowlanych bez okreslania ich gabarytow;

3) odpady komunalne nalezy przekazywaé¢ uprawnionym odbiorcom zgodnie z obowiazujacymi
przepisami w tym prawa miejscowego.

§ 8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1.
2.

Dla wszystkich terenéw niebedacych wlasnoscig gminy w wysokosci 30%.
Dla terenéw stanowiacych wlasno$¢ gminy w wysokosci 0%.

Rozdziat 3. Ustalenia szczegétowe.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug lub produkcji;

2) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej w
formie wiat, garazy, itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow oraz elewacji na wszystkich budynkach w
obrebie dziatki budowlanej;

3) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne nie wykraczajace poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) ustala si¢ realizacje dojs¢ 1 dojazdow jako utwardzonych.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom halasu jak dla terendéw pod zabudowe ustugows i produkeyjna;

2) dopuszcza si¢ zabudowe produkcji przemystowej, sktadéw i magazynéw, uslugowa;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, turystyki, zdrowia i pomocy
spotecznej, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego;



)
5)

)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odnawialnych Zrdédel energii za wyjatkiem elektrowni wiatrowych 1
biogazowni;

przy ksztaltowaniu terenéw biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni wysokiej i niskiej na
wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu;

wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewdéw oraz w szpalerach wzdluz ciggdw komunikacyjnych i granic
wlasnosci.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4
5)

)
7

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna 0,1;

b) maksymalna 2,0;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%0;

minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 stanowiska na 100 m® powierzchni produkcyjnej i ustugowej lub 1 stanowisko na 5
zatrudnionych na jednej zmianie pracowniczej,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
minimum 1 stanowisko na kazde 10 miejsc do parkowania;

realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;

gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m, z dopuszczeniem wyzszych, o ile
wysoko$¢ powyzej 12 m jest wymuszona technologia lub uwarunkowaniami technicznymi
produkcji, ale nie wyzszych niz 30,0 m;

b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dowolna.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie:

)
2

podstawowe — teren drogi lokalnej;
dopuszczalne — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

)
2
3)

ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z funkcja obstugi komunikacji;
teren komunikacji drogowej publicznej;

szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wyst¢puje¢ potrzeba okreslania.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ lokalizacje

obiektow infrastruktury technicznej bez okresélenia parametrow.

Rozdziat 4. Przepisy koncowe.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czluchowa.

§12. 1. W granicach opracowania planu miejscowego traci moc Uchwala Rady Miejskiej w Czluchowie

Nr XXIII1.190.2020 z dnia 29.10.2020 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu od Ronda Miast Partnerskich do poludniowej granicy administracyjnej miasta, obejmujacego Jezioro

Miejskie w Cztuchowie.



2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Drzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
3. Uchwala, o ktérej mowa w {1, podlega publikacji na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej

gminy.

Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr..................
Rady Miejskiej w Cztuchowie
zdnia .............. 2024 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

W czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego

pomiedzy ul. Mickiewicza a ul. Towarowa, W terminie ...............ocovviviiiiniinn.n wplynely uwagi/ nie
wplynely uwagi.
Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Czluchowie
zdnia ... 2024 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]I, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYC]JI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacii 1 zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwala:

- drogi publiczne, infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna, cieplna oraz infrastruktura zwigzana z
obsluga drég publicznych — budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym m.in. z
ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony s§rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw
gazowych 1 ciepla realizowane bedg w sposéb okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢
etapowgq realizacje inwestycji.

3. Realizacja zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu $rodkéw pozyskanych ze
zrodel zewnetrznych.



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Cztuchowie
zdnia ... 2024 1.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego pomigdzy ul. Mickiewicza a ul. Towarowa w Cztuchowie



