PROGNOZA

ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
PRZY  ULICY BATOREGO I ULICY KWIATOWE]
WCZLUCHOWIE.

AUTOR OPRACOWANIA:

Tomasz Kaminski

Chojnice, kwiecien 2025 r.




SPIS TRESCI

1. PODSTAWY PRAWNE PROGNOZY ORAZ WAZNIEJSZE PRZEPISY PRAWNE MAJACE

ZASTOSOWANIE DO OBSZARU OBJETEGO PROGNOZA,........ .3
1.1 ZAWARTOSC | CELE PROGNOZY ORAZ JEJ POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI. ........ 4
2. POLOZENIE TERENU OBJETEGO PROGNOZA W PRZESTRZENI GEOGRAFICZNE.. ............... 7
2.1. POLOZENIE NA TLE WARUNKOW PRZYRODNICZYCH. ......coooioiiveeieeeeeeeeeeeee e 7
2.1.1. Uksztaltowanie powierzchni ziemi (rzezba, geologia, surowce mineralne).................c..c.ccoccoeveeveennne. 7
2.1.2. Warunki KIIMQEYCZNE. ...........coiiiiiiiiieeete et ettt 8
20130 FIOFQ T JAUNG. ...ttt ettt etttk ettt et 9
2014 GLEDY. .o e h ettt ettt aen 10
2015 WAPURKT WOANE. ..ottt e ettt b et ettt 11
2.1.5.1. Ochrona zasobow wod podziemnych i analiza strefy wododzialowej ..., 11

2.2. POLOZENIE NA TLE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CZEUCHOW. ..ottt 13

2.3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODO\/VISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.

O OCHRONIE PRZYRODY . ...ttt ettt ettt sttt eat e eaaeeeae e eaaeeeneeans 13
3. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI PROJEKTOWANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. 15
4. OCENA | SKUTKI WPLYWU INWESTYCJI WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE...............ou.... 26
4.1. GEOLOGIA, UKSZTALTOWANIE POWIERZCHNI ZIEMI, SUROWGCE MINERALNE. ......eveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 26
4.2 WARUNKI AEROSANITARNE. .........evoeeeeeveeeeeeeeeeeeeseeeeee s et e e e s sesese s eeseseeees s eeseseseeee e eeeaseseeseseeeesseees 26
4.3, FAUNA TFLORA. ..ot e ettt ee e e ee et e e e et ee s e s e e s eeee s e e e eeeeesensaeeeeeaees 30
B4 GLEBY .ottt ettt ettt ettt en e neeeen 30
4.5. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE. .......vveieeeeeeeeeseeeeeee e seeeve e ees e eeeses e seeeeseseseesseeeeseeeeeessens 30
4.6. PROMIENIOWANIE NIEJONIZUJACE. ..o e eeee s ees e evaeaeen 31
4.7 KRAJOBRAZ. ...ttt et et et e e e et e ettt eenenn 31
4.8. ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE. ........ooeeveeeeeeeeeeeee e e ee e ee e eees e eeee e ee s s es e eeeseeeee s eeeneseeee 31
5. STOPIEN WPLYWU REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA GLOWNE KOMPONENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.............. 33
6. OPIS ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE WPLYWY
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE. .....eueeeeeeeereeeeeeecsesssssssssssasassssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssassssase 38
7. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROGNOZY.. 41
8. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO. 41
9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM. 42

10. SPIS MATERIALOW ZRODLOWYCH 43




1.

PODSTAWY PRAWNE PROGNOZY ORAZ WAZNIEJSZE PRZEPISY PRAWNE

MAJACE ZASTOSOWANIE DO OBSZARU OBJETEGO PROGNOZA.

Podstawy prawne majace zastosowanie do niniejszej Prognozy oddzialywania

na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Batorego i ulicy Kwiatowej w Czluchowie, to nastgpujace przepisy
prawne:

Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 27.04.2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 54 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 7.07.1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 725
z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r., poz. 82),

Ustawa z dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1290),

Ustawa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1087
z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z pdzn.
zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2.01.2020 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz. U.
z 2020 r., poz. 10),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24.08.2012 r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 845),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 112),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1.09.2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Sroédladowej z dnia 12.07.2019 r.
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekdéw, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych
(Dz. U.z2019 ., poz. 1311),

Uchwata Nr 115/IX/19 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 27.05.2019 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Czluchowskich (Dz. Urz.
Wojewodztwa Pomorskiego dnia 14.06.2019 r., poz. 2959).



1.1 ZAWARTOSC | CELE PROGNOZY ORAZ JEJ POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMIL.

Przedmiotem opracowania niniejszej prognozy s3 ustalenia zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Batorego 1 ulicy Kwiatowej w Czluchowie.

Celem prognozy jest okreSlenie i ocena skutkow dla srodowiska, ktére moga wynikac
z projektowanego przeznaczenia terenu oraz skutkéw wplywu realizacji ustalen projektu
planu na poszczegodlne elementy srodowiska 1 zdrowie ludzi.

Projekt ustalen planu poprzedzony =zostal na etapie prac wstepnych rozpoznaniem
uwarunkowan przyrodniczych w Opracowaniu ekofizjograficznym, ktore stanowily podstawe
merytoryczng konstruowania prognozy oddzialywania na srodowisko.

Celem opracowania przedmiotowego planu jest przeznaczenie tego terenu na potrzeby
lokalizacji: terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, terenéw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej lub ushug, terenu ustug, terenu ustug bezpieczenstwa
1 porzadku publicznego, terenu ustug lub produkcji, terenu zieleni lub parkingu oraz terenow
drég publicznych, zwigzanej z zaspokojeniem aktualnych potrzeb w tym wzgledzie wraz
z okresleniem szczegotowych zasad zagospodarowania.

Uchwatg Nr II1.15.2024 z dnia 21 czerwca 2024 r. Rada Miejska w Cztuchowie
zobowigzata Burmistrza Miasta Czluchow do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Batorego i ulicy
Kwiatowej w Cztuchowie.

Opracowaniem objeto obszar o tacznej powierzchni 3,45 ha, potozony w centralne;j
czesci miasta Cziuchow po obu stronach ulicy Batorego, tj. drogi publicznej krajowej nr 25
(Bobolice - Biaty Bor - Czluchow - Sepolno Krajenskie - Koronowo - Bydgoszcz -
Inowroctaw - Strzelno - Slesin - Konin - Kalisz - Ostrow Wielkopolski - Antonin - Ole$nica),
na pétnocny zachéd od ulic Kwiatowej, tj. drogi publicznej gminnej nr 234024G, i Sredniej,
tj. drogi publicznej powiatowej nr 2565G.

W/w uchwala zostata zmieniona uchwalg Nr XIV.79.2025 Rady Miejskiej
w Czluchowie z dnia 19 marca 2025 r. w zakresie zmiany granic obszaru obj¢tego
przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Okreslono w niej nowe granice obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Powodem zmiany uchwaly nr II1.15.2024 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia
21 czerwca 2024 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Batorego iul. Kwiatowe;j
w Czluchowie byla odmowa uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przez zarzadce drogi krajowej, tj. Generalng Dyrekcje Drog Krajowych
1 Autostrad w Gdansku (postanowienie nr OGD.Z-3.438.3.1.2025.KZ zdnia 10 lutego
2025r.). Zaproponowany w przedlozonym do uzgodnienia projekcie planu ukiad
komunikacyjny, zdaniem zarzadcy drogi krajowej, nie speilnial wymagan rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisOw techniczno —
budowlanych dotyczacych drég publicznych oraz wytycznych nim przywotlanych.
Skrzyzowanie projektowanej drogi publicznej dojazdowej (na dziatce nr 27/4 przy granicy
dziatki nr 26/2) z droga krajowa, tj. ulica Batorego, ze wzgledu na zbyt bliskg odlegtos¢



od sasiadujacych skrzyzowan ulicy Batorego z ulicami Srednia i Kosciuszki nie uzyskato
akceptacji.
W wyniku w/w zmiany uchwaty obszar opracowania zmniejszyt si¢ do 2,99 ha.

Na w/w obszarze obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod nazwag ,,Batorego — Kwiatowa” w Czluchowie, uchwalonego
uchwatg Nr XXXII/250/2005 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 22 grudnia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 39 poz. 795 z dnia 12 kwietnia 2006 r.);

Z wnioskami o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jako zmiany obowigzujacego, wystapili:

- Burmistrz Miasta Cztuchow w celu wyznaczenie terenu pod lokalizacje podziemnego
zbiornika na wody opadowe,

- wilasciciel nieruchomosci nr 26/2 1 wspotwlasciciel dziatki nr 26/1, potozonej przy ulicy
Batorego, o zmian¢ zagospodarowania terenu poprzez likwidacje terenu urzadzen
elektroenergetycznych, oraz terenu ciggu pieszo-jezdnego, poprzez polaczenie terenu
zabudowy mieszkalno-ustugowe;;

- uzytkownik nieruchomos$ci nr 7, potozonej przy ul. Batorego 10, i nr 8, potozonej przy
ul. Batorego 8, o zmiang¢ przeznaczenia czg¢sci nieruchomosci z funkcji mieszkalno-
uslugowej na ustugi publiczne, oraz zmian¢ warunkéw zabudowy;

- wspotwlasciciel dziatki nr 4/2, potozonej przy ul. Batorego 16, o dopuszczenie zmiany
sposobu uzytkowania lokalu ustugowego na cele mieszkalne;

- referat Przestrzeni i Ochrony Srodowiska o doprecyzowanie warunkéw zabudowy
dla dziatki nr 1/10, potozonej w Cztuchowie przy ul. Batorego 20B;

- wilasciciel nieruchomosci nr 56/11, nr 25/2 i nr 56/5, potozonych przy ul. Kwiatowej 2,
0 zmiang¢ przeznaczenia z funkcji parkingdw na teren obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazyndw oraz zabudowy uslugowe;.

Zgodnie z art. 27 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nastepuje w takim trybie w jakim jest on uchwalany, a po uprawomocnieniu
si¢ przedmiotowego planu w/w obowigzujacy plan utraci moc w cz¢sci, w granicach
obszaru objegtego planem miejscowym, w obrebie ktorych beda obowigzywaly ustalenia
przedmiotowego planu.

Planowane przedsigwzigcie jest zgodne z kierunkami polityki przestrzennej miasta
okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Cztuchow uchwalonym uchwatg nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Czluchowie
z dnia 25 listopada 2009 r., gdyz przedmiotowy teren znajduje si¢ w obszarze oznaczonym
jako strefa ,,B” — srodmiejska.

Dla w/w ustalen Studium przeprowadzone bylo postgpowanie w sprawie oceny

oddzialywania na srodowisko wraz z opracowaniem prognozy oddzialywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu nie naruszajg ustalen w/w ,,Studium”
poprzez zgodno$¢ z politykg przestrzenng gminy okreSlong w ,,Studium”, ktore wigze
wewngtrznie organ gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektow planow miejscowych.

Celem prognozy jest z kolei okreslenie 1 ocena skutkow dla srodowiska, ktore moga
wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz skutkéw wplywu realizacji ustalen
projektu planu na poszczeg6lne elementy srodowiska i zdrowie ludzi.



Projekt ustalen planu poprzedzony zostal na etapie prac wstepnych rozpoznaniem
uwarunkowan przyrodniczych w Opracowaniu ekofizjograficznym, ktore stanowily podstawe
merytoryczng konstruowania prognozy oddzialywania na srodowisko.

Zakres 1 stopien szczegotowosci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostal

uzgodniony przez:

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku — uzgodnienie z dnia
31.07.2024 r., znak: RDOS-Gd-WZP.411.3.3.2024.MP.1.,

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Czluchowie — uzgodnienie z dnia
01.08.2024 r., znak: ZNS.9022.209.2024.EZ.

Powigzania z innymi dokumentami:

Na analizowanym obszarze obowigzuje:

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod nazwg
,Batorego — Kwiatowa” w Czluchowie, uchwalonego uchwatg Nr XXXII/250/2005 Rady
Miejskiej w Czluchowie z dnia 22 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 39 poz. 795
z dnia 12 kwietnia 2006 r.);

W planie tym, jak i inne tereny sgsiednie, okre§lone sa jako tereny zabudowy mieszkalno-
ustugowej, uslugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndw oraz zabudowy
ustugowej oraz ustug oswiaty.

Projektowane przeznaczenie analizowanego terenu jest $cisle powigzane z terenami
przeznaczonymi pod funkcje podobnego rodzaju i zlokalizowanymi w jego bezposrednim
sgsiedztwie.



2. POLOZENIE TERENU OBJETEGO PROGNOZA W PRZESTRZENI
GEOGRAFICZNEJ.

2.1. POLOZENIE NA TLE WARUNKOW PRZYRODNICZYCH.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski Jerzego Kondrackiego Cztuchow
lezy na Nizu Polskim i wchodzi w sktad podprowincji Pojezierza Poludniowobattyckie. Cecha
specyficzng tej podprowincji jest potozenie w granicach zasiegu ostatniego zlodowacenia,
z czego wynikaja konsekwencje geomorfologiczne, hydrograficzne i glebowe, znajdujace
swoje odbicie w typach krajobrazu. Makroregionem, do ktérego nalezy Czluchow jest
Pojezierze Potudniowopomorskie, za§ mezoregionem Pojezierze Krajenskie.

2.1.1. Uksztattowanie powierzchni ziemi (rzezba, geologia, surowce mineralne).

Obszar miasta Czluchéw tworzy wysoczyzna morenowa o charakterze falistym
z zaglebieniami wypetlionymi jeziorami polodowcowymi: Rychnowskim, Miejskim Duzym,
Lazienkowskim 1 Miejskim Malym. W podlozu gruntowym stwierdzono utwory
czwartorzedowe 1 trzeciorzedowe. Stanowi to o dobrych warunkach geologicznych dla
posadowienia obiektow budowlanych. Jedynie warstwe przypowierzchniowa o migzszosci
w niektorych rejonach od 0 do 2 m tworza gleby, torfy, ity i namuly w miejscach
zastoiskowych jezior 1 potokow. Pod wzgledem litologicznym wigkszo$¢ opracowywanego
terenu buduja utwory piaszczyste (piaski roznej granulacji od pylastych do grubych) lokalnie
lekko zaglinione lub z domieszkg zwiru 1 kamieni. Najczes$ciej wystepuja w stanie
sredniozageszczonym, ponizej 3,0 m p.p.t. sg na ogdt zageszczone. Piaski te sg matowilgotne
1 wilgotne. Spadki terenu nie przekraczaja 8%. Woda gruntowa o zwierciadle swobodnym
wystepuje lokalnie, najczgsciej w postaci saczen lub wod zawieszonych w  obrebie
piaszczystych przewarstwien glin zwalowych na roéznych glebokosciach. Pod wzgledem
geotechnicznym sa to utwory dobrze przepuszczalne, o wspolczynniku filtracji 10° - 107
Pod wzgledem charakterystyki podtoza gruntowego sa to grunty nosne, nadajace si¢
do posadowienia wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych na fundamentach bezposrednich.

Teren objety opracowaniem potozony jest w poinocnej czgsci miasta Czluchow.
Obszar ten charakteryzuje si¢ zrdéznicowaniem geomorfologicznym i1 wysokosciowym.
Przewaza tu morenowa wysoczyzna o charakterze falistym. Wznosi si¢ ona na wysokosciach
165-173 m n.p.m. 1 osigga spadki do 2%. Obszar ten budujg piaski réznej granulacji
od pylastych do grubych, lokalnie lekko zaglinione lub z domieszka zwiru 1 kamieni.
Najczesciej] wystepuja w stanie $rendiozageszczonym, ponizej 3,0 m p.p.t. na ogot
zageszczone, matowilgotne 1 wilgotne. Woda gruntowa o zwierciadle napigty, swobodnym
wystepuje lokalnie.

Rejon ten tworza obszary o najnizszych spadkach (do 2%), gdzie utrudniony jest sptyw
powierzchniowy. Ponizej 0,5% wystepuje zupelny brak splywu grawitacyjnego. Ograniczenia
dla budownictwa 1 innych typéw zagospodarowania nie wystepuja.

Jesli chodzi o oceng warunkow fizjograficznych sag to wg Fizjografii miasta Czluchow
tereny zabudowane o niskiej intensywnosci przestrzennej. Obejmujg budownictwo
jednorodzinne, wielorodzinne oraz terenu ustug, sportowe 1 szkolne, z duzg iloscig zieleni,
dobrym przewietrzaniem, dobrymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi. Najlepsze



warunki klimatyczno-zdrowotne panuja w luzno zabudowanych osiedlach domkow
jednorodzinnych z duzym udziatem ogrodkow przydomowych i innego typu zieleni.

Naturalna rzezba w obszarze intensywnego zainwestowania miejskiego ulegla
znacznym przeksztatceniom. Lokalnie zaobserwowa¢ mozna, na skutek prowadzonych prac
budowlanych, zwigekszone deniwelacje oraz tagodzenie powierzchni. Generalnie caty obszar
objety opracowaniem jest obszarem zantropomorfizowanym bez zachowanych naturalnych
struktur przyrodniczych.

Na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane zloza surowcow
mineralnych 1 w zwigzku z tym zagadnienie to nie bedzie przedmiotem analizy niniejszej
prognozy.

2.1.2. Warunki klimatyczne.

Teren ten znajduje si¢ pod wplywem czynnikow klimatycznych charakterystycznych
dla klimatu Pojezierzy i wg Wiszniewskiego i Chelchowskiego (1975) potozony jest
w reglome klimatycznym Pojezierza Pomorskiego.

Srednie roczne temperatury w Czluchowie wynosza ok. 6,5-7,0°C. Srednie
temperatury lipca s3 najnizsze w wojewddztwie. Lato jest dos¢ chtodne i1 krotkie, trwa
bowiem érednio 60 - 80 dni, natomiast zima jest stosunkowo dhuga i trwa 90 dni. Srednia
temperatura roku wynosi ok. 7,0 °C, stycznia ok. -3,5 °C, lipca ok. 17 °C. Najwyzsza
temperature¢ dobowa w ostatnich latach zanotowano w Chojnicach (oddalonych o ok. 12 km
od Czluchowa) w miesiacu czerweu 30,8 °C (skrajna maksymalna wartoscia w ciggu ostatnich
lat byto 36,3 °C), najnizsza w miesiacu lutym -23,9 °C (byla to tez skrajna warto$¢ minimalna
w ciaggu ostatnich lat). Dni z temperaturg minimalna nizszg od 0 °C (tzw. dni chlodnych) jest
tu $rednio 123, dni mroznych (temp. maksymalna ponizej 0 °C) jest 44, dni bardzo mroznych
(temperatura maksymalna nizsza lub réwna -10 °C) jest ok. 2 dni w roku. Dni goracych
(temperatura maksymalna rowna lub wigksza od 25 °C) jest tu $rednio 22 w roku.

Opady w Czluchowie wynosza $rednio rocznie ok. 550 mm, czas trwania pokrywy
$nieznej od 40 do 60 dni. Maksimum opaddéw wystepuje w miesigcach letnich (VII - VIII),
1 zimowych (XII - I) minimum natomiast wystgpuje wiosng (III - IV) i jesienig. Okoto 60%
rocznej sumy opadow stanowia opady polrocza letniego, a 40% zimowego. W okresie
wegetacyjnym (IV - IX) $redni opad wynosi ok. 320 - 380 mm. Maksymalng miesi¢czng sume
opadow w ciagu ostatnich lat zanotowano na stacji meteorologicznej w Chojnicach w lipcu
1980 r - 198,4 mm. Wilgotno$§¢ powietrza ksztaltuje si¢ na poziomie ok. 80%. Dni
z przymrozkami jest tutaj ponad 100. Dlugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi 210 - 215 dni.

Zdecydowang przewage w Cztuchowie maja wiatry z zachodniego sektora horyzontu,
a wiec pd. - zach., zachodnie i pn. - zach. (patrz r6za wiatrow).



ROZA WIATROW DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

Obszar objety opracowaniem niniejszej prognozy lezy w:
— II strefie obcigzenia $niegiem obiektéw budowlanych (Qx) - maksymalne obcigzenie
wynosi 0,9 kN/mz,
— strefie przemarzania gruntow, w ktorej gltebokos¢ przemarzania (h,), przy temperaturze
obliczeniowej powietrza na zewnatrz budynkow -18 °C, wynosi 0,8 m,
— I strefie obcigzenia obiektow budowlanych wiatrem - ci$nienie predkosci wiatru (qx)
wynosi 0,25 kN/m’.

Bioklimat

Przecinajgca miasto rynna glacjalna stwarza warunki do gromadzenia si¢ w jej dnie cigzkiego,
chtodnego 1 wilgotnego powietrza. Sprawia to, ze tworzg si¢ tutaj inwersje termiczne. Jeziora
wypehiajace dno rynny utrudniajag pelng konwergencj¢ strumieni powietrza w rynnie
1 w efekcie brak jest tu typowego dla tych form znacznego przyspieszenia ruchu powietrza.
Postepujaca eutrofizacja jezior czluchowskich (zwlaszcza Jez. Matego) powoduje ich
zarastanie 1 w efekcie wzrasta parowanie. Znaczne ograniczenie typowej dla rynien jeziornych
wymiany powietrza oraz jego zwigkszona wilgotnos¢ powoduje, ze wystepuja tu ucigzliwe
warunki bioklimatyczne. Zasigg przestrzenny obszaru o zlych warunkach bioklimatycznych
siega od Jez. Urzedowego 1 Matego do okolic ulicy Zamkowe;.

Generalnie teren objety opracowaniem charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami
topoklimatycznymi i higieny atmosfery. Obszary o stosunkowo najbardziej niekorzystnych
uwarunkowaniach tego typu potozone sg wzdhuz przebiegajacej centralnie ulicy Batorego,
charakteryzujacej si¢ do$¢ duzym nat¢zeniem ruchu samochodowego powodujacego
ucigzliwos$ci halasowe i1 emitujacej zanieczyszczenia do powietrza atmosferycznego.

2.1.3. Flora i fauna.

Najwazniejszym zrodtem informacji o roslinnosci i faunie na obszarze opracowania
planu jest Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza miasta Czluchow (Mienko i in., 2001).
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W rejonie miasta Czluchow wystepuja kompleksy lesne, ktore tworzg bor swiezy oraz
bor mieszany Swiezy. W ich skladzie gatunkowym dominuje sosna bedaca gléwnym
gatunkiem lasotworczym. Domieszki stanowiag w przypadku boru $wiezego: brzoza
gruczotowata, osika i dagb. W borze mieszanym swiezym domieszkami sg: dab, grab, buk
1 niekiedy $swierk. W podszycie boru $wiezego wystepuje jalowiec, jarzgbina, trzmielina
1 leszczyna, na podiozu wilgotnym pojawia si¢ w podszycie kruszyna. Sktad gatunkowy
podszytu boru mieszanego $wiezego to jatowiec, jarzebina, leszczyna i grab. Runo obu boréw
stanowig: konwalijka, konwalia majowa, szczawik, orlica.

Na terenie objetym opracowaniem planu miejscowego wystepuja obecnie
zainwestowane juz tereny mieszkaniowo-ustugowo-przemystowe.

Roslinno$¢ wystepujaca na opracowywanym terenie, ze wzgledu na fakt, iz sg tereny
catkowicie zabudowane i1 zainwestowane oraz ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo
z terenami zainwestowanymi, ma zmieniony w stosunku do pierwotnego -charakter
1 w zwigzku z tym nie wystepuje zagrozenie zniszczenia naturalnych struktur florystycznych.
Na terenie opracowania planu nie wystepuja naturalne zadrzewienia oraz inne siedliska
przyrody nieozywionej.

Roslinno$¢ wystepujaca na opracowywanym terenie ma na skutek dzialalnosci
cztowieka zmieniony w stosunku do pierwotnego charakter i w zwigzku z tym, jak wyzej
wspomniano, nie wystepuje zagrozenie zniszczenia naturalnych struktur florystycznych.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze z punktu widzenia cech §rodowiska przyrodniczego,
tj. korzystnego uktadu rzezby, wod gruntowych, waloréw fizjonomicznych, na terenie objetym
planem zaktadane funkcje posiadaja dogodne warunki do swego rozwoju.

2.1.4. Gleby.

W Czhuchowie dominuja gleby brunatne - wylugowane i kwasne oraz czarne ziemie
deluwialne. Ponadto lokalnie wystgpuja gleby bielicowe - wtasciwe oraz gleby hydrogeniczne:
murszowate, torfowe 1 glejowe. Wigkszo$¢ sposrdd tych gleb klasyfikowana jest do klas
bonitacyjnych gruntow IVa i IVb. Sg to gleby zaliczane przede wszystkim do kompleksu
zytniego bardzo dobrego oraz zytniego dobrego. Wsrod gleb obu w/w klas wystepuja takze
takie, ktore zostaty zaklasyfikowane do kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego.

W potudniowej czeséci miasta wystepuja na znacznym obszarze gleby nalezace do klas
[lla i IlIb. Naleza one do kompleksu pszennego dobrego lub kompleksu zytniego bardzo
dobrego. Sa to gleby o dobrze wyksztalconym poziomie préchniczym, zasobne w sktadniki
pokarmowe roslin.

W potnocnej 1 potudniowej czesci miasta wystepuja enklawy gleb zakwalifikowanych
do Vi VI klasy bonitacyjne;j.

Na uwage zastuguja rowniez trwate uzytki zielone, z ktorych cze$¢ wystepuje
na czarnych ziemiach deluwialnych. Pokrywajace je taki i pastwiska zaliczane sg do III i IV
klasy bonitacyjnej trwatych uzytkow zielonych.

Wg mapy glebowo-rolniczej miasta Czluchéw, gleby wystepujace na terenie
opracowania prognozy zaliczone zostaly do kompleksu przydatnosci rolnicze;j:
— Tz pgl:gl — zdecydowana wigkszo$¢ terenu objetego planem,
— 5 Dd pgl:ps — niewielki fragment terenu w cze¢sci potudniowej planu.
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Na obszarze opracowania niniejszej prognozy, wystepuja gleby nalezace
do stosunkowo niskich klas bonitacyjnych oznaczone w ewidencji gruntow w catosci jako
grunty budowlane, catkowicie zantropomorfizowane, o zmienionej przez cztowieka strukturze
1 charakterze.

Nie wystepuja rodzaje ekosystemow charakteryzujgce si¢ walorami przyrodniczymi.

Ponadto w zwigzku z tym, iz gleby wchodzace w sktad opracowania niniejszej
prognozy nie sg rolniczo uzytkowane oraz znajdujg si¢ w osrodku miejskim wraz z brakiem
koniecznosci uzyskania zgody na wylaczenie z produkcji rolnej - nie dojdzie do ubytku
rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

2.1.5. Warunki wodne.

Miasto Czhluchow lezy w bezposrednim sasiedztwie dzialu wodnego I rzedu
oddzielajacego dorzecza Wisty i Odry. Obszar jest odwadniany przez rzeke Chrzastawe,
bedaca doptywem Gwdy. Hydrograficznie teren stanowi fragment zlewni rzeki Gwdy
(dorzecze Odry).

Na sie¢ hydrograficzng miasta Cztuchoéw sktadaja sie:

— fragment rzeki Chrzastawy od jej wyptywu z Jeziora Urzedowego do granic miasta,

— Jeziora: Rychnowskie, Lazienkowskie, Urzedowe i Miejskie Mate,

— bagna i mokradla wystepujace zarowno w dolinie rynnowej jak i w dnie zaglgbien
bezodplywowych,

— rowy i kanaty melioracyjne.

Szczegdlnym walorem $rodowiska przyrodniczego miasta jest zespot jezior cztuchowskich.

Potozone w dnie wspdlnej rynny sg one tym elementem krajobrazu, ktory decyduje lub

powinien decydowac jego szczegolnej atrakcyjnosci.

Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w odlegtosci ok. 740 m na potudniowy-zachod

od Jeziora Miejskiego oraz ok. 500 m na po6tnoc od Jeziora Czhluchowskiego (Urzgdowego).

Rejon miasta Czluchow nie stanowi zamknigte] jednostki hydrogeologicznej
1 hydrologicznej. Potozenie w bezposrednim sgsiedztwie dziatu wodnego I rzgdu decyduje
o tym, ze wody powierzchniowe i podziemne odplywaja w kierunku nizej polozonych
regiondw na potudniu. Przeptyw wod podziemnych typu frontalnego jest zgodny
z nachyleniem terenu, co pozwala na postawienie hipotezy o zgodno$ci na tym obszarze
dziatow wodnych I-rzedu - powierzchniowego i podziemnego. Brak zasilania doptywami
z zewnatrz powoduje, ze wody podziemne okolic Czluchowa alimentowane sg gtéwnie przez
wody opadowe infiltrujace na tym obszarze. Sg to wigc tereny szczegdlnie wrazliwe, gdyz
na tej drodze moze doj$¢ do zanieczyszczenia wod podziemnych, ktére moze wplywaé na stan
czystosci wody w catym dorzeczu I-rzedu.

Glowny poziom uzytkowy wystepuje na stosunkowo niewielkiej glebokosci, w pietrze
holocenskim. Jego migzszo$¢ jest bardzo zroéznicowana i z reguly miesci si¢ w granicach
10-20 m. Zbudowany jest on gtownie z piaskoOw Srednio- i drobnoziarnistych, czasami
zailonych 1 zamulonych.

Na opracowywanym obszarze i w jego bezposrednim sgsiedztwie, wody gruntowe
do glebokosci przeprowadzonych wiercen (4,5 m) wystepuja lokalnie i ograniczajg si¢
w zasadzie jedynie do doliny rynnowej i nielicznych zagtebien wysoczyzny morenowej. Wody
te na ogol majg zwierciadto o charakterze napigtym przez utwory trudno przepuszczalne.
Fragmentami w bezposrednim sasiedztwie jezior, zwierciadlo ma charakter ciagly, wystepujac
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w piaskach fluwioglacjalnych. Wystepowanie swobodnego i napigtego zwierciadta zalezy
gtéwnie od ilosci opadow atmosferycznych 1 w okresach bardzo mokrych lub bardzo suchych
mozliwe sg do$¢ duze wahania giebokosci poziomu.
Woda gruntowa wystepuje w wigkszosci na glebokosci ponizej 4,5 m p.p.t.
Analizowany teren znajduje si¢ w rejonie, w ktorym gldwny uzytkowy poziom wodonosny
nalezy do pigtra czwartorzgdowego. Migzszo$¢ poziomu uzytkowego jest zrdznicowana
1 dominuje 10-20 m. Zasilanie tego poziomu odbywa si¢ gtownie poprzez alimentacje wod
opadowych. Pierwszy uzytkowy poziom wodonos$ny zalega $rednio na glgbokosci 10-40 m.
Klasg¢ jakosci wod uzytkowych poziomow wodonosnych okreslono jako Ib - wysokiej
jakosci, za$§ stopien zagrozenia uzytkowego poziomu wod podziemnych, wg dostepnych
materiatow archiwalnych, oceniono jako ograniczony.
Teren objety opracowaniem znajduje si¢ poza rejonami wystepowania Gtownych Zbiornikow
Waod Podziemnych, nie wystepuja na nim réwniez ujecia wody. Powstajace $cieki z obiektow
budowlanych i wody opadowe odprowadzane sg do miejskiej oczyszczalni w Czluchowie.

2.1.5.1. Ochrona zasobow wdd podziemnych i analiza strefy wododziatowej

W roku 2007 wykonane zostalo Studium ochrony wéd podziemnych w strefie
wododzialu 1 rzedu w Czluchowie (dr Wojciech Prussak, Ewa Tarnowska, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Oddziat Geologii Morza, 2007 r.). Celem opracowania byla ocena
oddziatywania na wody podziemne istniejagcej i1 projektowanej infrastruktury miejskie;j,
istniejagcych obiektow przemystowych 1 mieszkalnych, planowanych inwestycji wraz
ze zmianami dotychczasowego zagospodarowania powierzchni terendw obecnie rolnych,
a takze okreslenie warunkéw zagospodarowania powierzchni terenu w aspekcie ochrony
jako$ci wod podziemnych (wody podziemne sg w tym rejonie zrédtem wody pitnej).

Stopien zagrozenia wod podziemnych analizuje si¢ w kontekscie czasu tzw. pionowe;j
migracji, czyli przedostawania si¢ wod powierzchniowych do warstwy wod podziemnych.
W wyniku przeprowadzonych obliczen rejon wododzialowy i jego otulina okazaty si¢
obszarami o wyjatkowe] odpornosci na zanieczyszczenia wod podziemnych ze strony
powierzchni terenu. Caly teren objety planem jest obszarem o czasie pionowej migracji wod
powyzej 50 lat, a w rejonie ulicy koszalinskiej czas ten wynosi nawet ponad 100 lat. Obszary
0 czasie pionowej migracji wod pomiedzy 25-50 oraz 50-100 lat uznaje si¢ jako tereny
o bardzo matym stopniu zagrozenia. Pozostate tereny uznaje si¢ jako praktycznie catkowicie
pozbawione zagrozenia wod podziemnych od powierzchni terenu. Warunki hydrogeologiczne
w rozpatrywanej strefie wododzialowej pozwalaja na podjecie tu kazdej inwestycji
ze wzgledu na brak zagrozenia dla wod podziemnych.

2.1.6. Stan jakosci powietrza.

Teren objety opracowaniem charakteryzuje si¢ korzystnymi  warunkami
topoklimatycznymi oraz dobrym przewietrzaniem. W jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepuja znaczace punktowe zrodta zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.
Ze wzgledu na tereny zadrzewione, majgce charakter parkdw miejskich znajdujace sie
w sasiedztwie Jeziora Miejskiego 1 Urzgdowego oraz stosunkowo bliskg odlegto$¢ do nich,
charakteryzujg si¢ one korzystnymi warunkami bioklimatycznymi i dobrym przewietrzaniem.
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Na terenie objetym opracowaniem nalezy bezwzglednie utrzymac stan obecny — m.in.
poprzez utrzymywanie wymagan prawnych i standardow emisyjnych w zakresie jakos$ci
powietrza (i powstrzymywanie zwigzanych z tym zmian klimatycznych).

2.2. POLOZENIE NA TLE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CZLUCHOW.

Zgodnie z obowigzujacg ,Zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchow”, uchwalong uchwatg Nr LIII/306/2009
Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 25.11.2009 roku, teren objety opracowaniem planu
obejmuje obszar o tacznej powierzchni 3,45 ha, polozony w centralnej czgsSci miasta
Cztuchow po obu stronach ulicy Batorego, tj. drogi publicznej krajowej nr 25 (Bobolice -
Biaty Bor - Czhuchow - Sepolno Krajenskie - Koronowo - Bydgoszcz - Inowroctaw - Strzelno
- Slesin - Konin - Kalisz - Ostréow Wielkopolski - Antonin - Ole$nica), na potnocny zachéd
od ulic Kwiatowej, tj. drogi publicznej gminnej nr 234024G, i Sredniej, tj. drogi publicznej
powiatowej nr 2565G.

Nalezy tutaj zaznaczy¢, iz na terenie opracowania planu obowigzuje juz miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, a obecnie opracowywany dokument zmienia tym
samym jego poprzednie ustalenia dla zakresu objetego opracowaniem.

Dla poprzednio obowigzujagcego planu miejscowego sporzadzona byla réwniez prognoza
oddzialywania na srodowisko, szczegélowo badajaca projektowane zamierzenia planistyczne
pod katem jego wptywu na srodowisko.

Obecnie sporzadzony projekt planu zaktada ustalenia nie wpltywajace negatywnie
na stan srodowiska przyrodniczego w tamtejszym rejonie miasta.

2.3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY.

Teren objgty opracowaniem planu nie znajduje si¢ w granicach terenéw objetych prawnymi
formami ochrony przyrody, takich jak: parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary
krajobrazu chronionego.

NATURA 2000

Natura 2000 to sie¢ obszarow chronionych, wyznaczonych na terenie panstw Unii
Europejskiej. Obszary te utworzono wedlug wspolnych zasad, okreslonych w dwoch aktach
prawnych, ustanowionych w 1979 1 1992 roku przez Komisj¢ Europejska, mianowicie
w Dyrektywie Ptasiej 1 Dyrektywie Siedliskowej. Gléwnym zalozeniem funkcjonowania
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systemu NATURA 2000 jest ,,ochrona przez zachowanie form uzytkowania ziemi
sprzyjajacym chronionym warto$ciom”.

Sie¢ sktada si¢ z obszarow specjalnej ochrony ptakéw (OSO) utworzonych zgodnie
z zaleceniami Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG) 1 specjalnych obszaré6w ochrony siedlisk
(SOO) wyznaczonych zgodnie z Dyrektywa Siedliskowa (92/43/EWG).

W najblizszym i bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem wystepuja:

na terenie powiatu chojnickiego:

OSO Obszar Specjalnej Ochrony:

— Wielki Sandr Brdy PLB 220001 - ok. 10,50 km na péinocny-wschéd od opracowania
— Bory Tucholskie PLB 220009 - ok. 11,30 km na p6éinocny-wschod od opracowania

SOO Specjalny Obszar Ochrony:

— Duzy Okon PLH220059 - ok. 7,20 km na p6éinocny-wschod od opracowania

— Las Wolno$¢ PLH220060 — ok. 9,00 km na p6tnocny-wschod od opracowania

— Czerwona Woda pod Babilonem PLH220056 — ok. 10,20 km na po6iocny-wschod
od opracowania

— Doliny Brdy i Chociny PLH220058— ok. 15,40 km na pétnocny-wschdd od opracowania

Teren opracowania planu znajduje si¢ w odleglosci ok. 165 m na pdéinocny-zachod

od Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Czluchowskich, ustanowionego Uchwalg
Nr X/42/81 Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Stupsku z dnia 8.12.1981 r. w sprawie
utworzenia Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz obszaréw krajobrazu chronionego
(Rozporzadzenie Nr 119/94 Wojewody Stupskiego z dnia 31.08.1994 r. w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” oraz obszarow krajobrazu chronionego - tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Stupskiego Nr 31, poz. 184 z dnia 8.09.1994 r.).
Najnowsze, jednolite zasady zagospodarowania na terenie tego Obszaru wprowadzita
Uchwata Nr 115/IX/19 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 maja 2019 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Czluchowskich (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr z dnia 14.06.2019 r., poz. 2959).

Ze wzgledu na stosunkowo duzg odlegtos¢ jaka dzieli teren lokalizacji projektowanego
planu miejscowego od najblizszych Obszaréw Natura 2000 oraz od Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Cztuchowskich, mozna przyjac, ze przyszie wprowadzenie w zycie jego
projektowanych form zagospodarowania i prowadzona w nim dzialalno$¢ nie wplynie
na gatunki chronione i inne bezposrednie cele ochrony tych Obszaréw.
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3. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI PROJEKTOWANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Batorego 1 ulicy Kwiatowej w Czluchowie, zgodnie z projektem tekstu planu, wprowadza si¢
nastepujace ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania:

§ 1.1 Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Batorego i1 ulicy Kwiatowej w Czluchowie nie narusza ustalen ,,Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchow”,
uchwalonej uchwata Nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ulicy Batorego i1 ulicy Kwiatowej] w Czluchowie, w granicach obszaru obj¢tego planem
miejscowym okreslonym na zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dale;j
planem.

Rozdziatl 1
Przepisy ogélne

§ 2. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni 2,99 ha, potozony w centralnej czesci
miasta Cztuchdéw po obu stronach ulicy Batorego, tj. drogi publicznej krajowej nr 25 (Bobolice -
Biaty Bor - Czluchow - Se¢podlno Krajenskie - Koronowo - Bydgoszcz - Inowroctaw - Strzelno -
Slesin - Konin - Kalisz - Ostréw Wielkopolski - Antonin - Ole$nica), na pétnocny zachéd od ulic
Kwiatowej, tj. drogi publicznej gminnej nr 234024G, i Sredniej, tj. drogi publicznej powiatowej
nr 2565G.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolami klas przeznaczenia terenu MN-U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lub uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolami klas przeznaczenia terenu MW-U;

3) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu U;

4) teren ustug bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem
klasy przeznaczenia terenu UB;

5) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolami klas przeznaczenia terenu
U-P;

6) teren zieleni lub parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolami klas przeznaczenia terenu
7-KOP;

7) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia
terenu KDD;

8) teren drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
klasy przeznaczenia terenu KDR.

§ 4. 1. Integralng czgsScia uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.
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2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatgcznik
Nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogdélne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegdtowe
okreslone w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow wojewodztwa
pomorskiego;

4) inny zabytek nieruchomy wyznaczony przez Burmistrza Miasta Cztuchéw w porozumieniu
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

5) symbole 1 okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

6) wymiarowanie.

7. Do elementéw informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu miejscowego, nalezg
nastepujace oznaczenia graficzne:
1) nazwy ulic;
2) kierunki przebiegu ulicy Batorego.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego
planem miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw 1 wiat z uwzglednieniem ryzalitow,
ale linia ta nie dotyczy takich elementéw jak gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony lub
daszki nad wejsciem, ktore moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, wymagane
przepisami docieplenia §$cian zewne¢trznych budynkow, wybudowanych przed wejSciem
w zycie uchwaty, do 0,5 m, a takze takich czesci budynku jak ganki wejSciowe i1 wiatrolapy
o powierzchni do 6,0 m? galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie lub rampy,
pod warunkiem, ze od strony drogi krajowej nr 25 nie spowoduje to przyblizenia tych czegsci
budynkow na odlegto$¢ mniejsza niz 10,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer
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terenu oraz symbolem lub symbolami klas przeznaczenia terenu, okres$lajacymi rodzaj
przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu,

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz
12°;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi 1 garazowymi, niezbgdnymi
do funkcjonowania budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6.1. Przeznaczenie tereno6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN-U i1 2 MN-U, na ktérych z ustalen szczegoétowych obowigzuja okreslone
w§7;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug, oznaczone na rysunku planu
symbolami 3MW-U, 4MW-U 1 SMW-U, na ktérych z ustalen szczegétowych obowigzuja
okreslone w § 8;

3) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 6U, na ktérym z ustalen szczegoétowych
obowigzujg okreslone w § 9;

4) teren ustug bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem
7UB, na ktorym z ustalen szczegdtowych obowigzujg okreslone w § 10;

5) teren ustug lub produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U-P, na ktorym z ustalen
szczegotowych obowigzujg okreslone w § 11;

6) teren zieleni lub parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 9Z-KOP, na ktorym
z ustalen szczegotowych obowigzujg okreslone w § 12;

7) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10KDD, na ktorym
z ustalen szczegotowych obowigzujg okreslone w § 13;

8) teren drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
11KDR, na ktorym z ustalen szczegétowych obowiazuja okreslone w § 14.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: w obszarze planu:
1) przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi
1 normami oraz mozliwosci dostepu w celu napraw 1 konserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy
w/w sieci, zmiany ich przebiegu oraz likwidacje sieci wytgczonych z eksploatacji;
2) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji garazy blaszanych,
b) budowy i lokalizacji ladowisk dla smigtowcow;
3) dopuszcza sig¢:
a) remonty 1 przebudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na zgodny
z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,
b) podpiwniczenia,
c¢) sytuowanie budynku w odlegtosci 1,50 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang - w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych w strong tej granicy,
d) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
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e) realizacje niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrgbnych,
f) zielen towarzyszacy.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz
niezbednych sieci uzbrojenia terenu,

b) terenow komunikacji,

¢) realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko:

- dla ktérych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania
przedsigwziecia na srodowisko,

- dla ktorych stwierdzono potrzebe przeprowadzania oceny oddziatywania przedsigwziecia
na $rodowisko, ale przeprowadzona ocena nie wykazala negatywnego wplywu
na sgsiednig zabudowe¢ mieszkaniows;

3) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

4) gospodarka odpadami winna odbywac¢ si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

5) projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla
zanieczyszczen dla srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

6) wody opadowe 1 roztopowe z utwardzonych nawierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do odbiornika muszg spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

7) przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie hatasu i wibracji wynikajace
z ruchu drogowego na drodze krajowej nr 25 1 wykona¢ niezbedne zabezpieczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat 1 grzybow oraz ich
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, z dopuszczeniem odstgpstwa od zakazéw
obowigzujacych w stosunku do gatunkéw chronionych z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:
1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw oznaczone
na rysunku planu, tj.:
a) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow wojewddztwa
pomorskiego:
- budynek mieszkalny przy ulicy Batorego 15,
- budynek mieszkalny przy ulicy Batorego 22,
b) inny zabytek nieruchomy wyznaczony przez Burmistrza Miasta Cztuchéw w porozumieniu
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow: budynek gospodarczy przy ulicy Batorego 15;
2) w stosunku do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wymienionych w pkt 1,
ustala sig:
a) nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkow takich jak: wysokos¢ budynku,
kat nachylenia potaci dachowych, forma wyeksponowanych elewacji (rozmieszczenie
otworow okiennych i drzwiowych, podziaty historyczne elewacji), detal architektoniczny
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wyeksponowanych elewacji (ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej)
- nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku,

b) zakaz docieplania od zewnatrz budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z zachowanym
detalem architektonicznym, w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie
zewngtrzne pod warunkiem wykonczenia elewacji 1 uzycia materiatbw nawigzujacych do
historycznego charakteru, takich jak cegla, tynk, oraz nakazuje si¢ utrzymanie historyczne;j
kompozycji budynku,

¢) dopuszcza si¢ przebudowy i rozbudowy budynkéw oraz przystosowanie ich do nowych,
wspodlczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych wytacznie na elewacjach tylnych
1 niewyeksponowanych (w gtab dzialtki),

d) dopuszcza si¢ budowe nowych lukarn dachowych wyltacznie na elewacjach tylnych
1 niewyeksponowanych (w gtab dzialki),

e) zakaz zmiany wymiaréw otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy -
dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego ksztattu otworéw okiennych 1 drzwiowych,

f) nakaz zachowania pierwotnych podziatéw okiennych 1 drzwiowych w elewacjach od strony
ulicy i wyeksponowanych,

g) nakaz zachowania istniejacych, historycznych materialow elewacyjnych w elewacjach
od strony ulicy 1 wyeksponowanych),

h) zapisy w lit. ¢ - d nie dotycza elewacji, na ktorej znajduje si¢ gldéwne wejscie do budynku,

1) zapisy w lit. e - g dotycza réwniez elewacji, na ktorej znajduje si¢ gldwne wejscie
do budynku,

j) dopuszcza si¢ rozbidrke lub wymiang budynkow zlokalizowanych w obszarze planu, ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, w sytuacji utraty historycznych wartosci budynku oraz gdy
budynek znajduje si¢ w bardzo zlym stanie technicznym, potwierdzonym ekspertyza
techniczng oraz inwentaryzacja,

k) roboty remontowe wewnatrz lokali mieszkalnych lub uslugowych nie wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkows;

3) do czasu uchwalenia planu w obszarze planu nie stwierdzono wyst¢powania obszaréw objetych
ochrong konserwatorska na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami, tj. stanowisk archeologicznych;

4) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych w obszarze planu na przedmiot
posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ jako przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu publicznego tereny:
a) zieleni lub parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 9Z-KOP,
b) drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10KDD,
c) drogi publicznej gldwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
11KDR;
2) umieszczanie na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, urzadzen technicznych 1 zieleni zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;
3) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych
obiektow ustugowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym
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miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow: w obszarze planu:
1) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli, o ile z zasad ustalonych w Reozdziale 3 dla
poszczegbdlnych terendw nie wynika inaczej;
2) ustalone w Rozdziale 3 dla poszczegdlnych terenéw wysokosci budynkow i1 geometrie dachow
nie dotyczg budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymienionych w ust. 5 pkt 1;
3) kolorystyka budynkow:
a) kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do kolorow naturalnej cegly palonej, naturalnego
drewna, odcieni bezu 1 jasnej szaro$ci oraz ztamane;j bieli,
b) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych koloréw oraz oktadzin z tworzyw sztucznych
na elewacjach budynkow;

4) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania 1 sposobu ich realizacji:

a) co najmniej 1,5 na 1 lokal mieszkalny,

b) dla dziatalnosci ustugowej nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione i nie mniej niz 2 do 100
m” powierzchni uzytkowej ushug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 na kazde 50 m?
powyzej 100 m?,

c) dla dziatalnosci produkcyjnej nie mniej niz 1 miejsce w przeliczeniu na kazde
5 zatrudnionych oséb na jednej zmianie pracowniczej,

d) w przypadku zabudowy o funkcji mieszanej podlegaja sumowaniu ilo$ci miejsc ustalone
odrebnie dla kazdej funkc;ji,

e) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane
w zagospodarowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki,

f) z konieczno$ci zapewnienia miejsc do parkowania zwalnia si¢ obiekty ustugowe
o powierzchni uzytkowej do 50 m?;

5) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg
przepisy odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych
ze wzgledu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego wojewodztwa, a pozostatych elementow
nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz
gazociggow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw Kkomunikacji
i infrastruktury technicznej:
1) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowig drogi publiczne
krajowa nr 25 (ulica Batorego), powiatowa nr 2565G (ulica Srednia) i gminna nr 234024G
(ulica Kwiatowa);
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2) powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem sieci infrastruktury technicznej stanowig
sieci uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w zlokalizowanych w obszarze planu oraz przylegajacych
do obszaru planu ulicach Batorego, Sredniej i Kwiatowej;

3) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekoéw kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni $cieckow w Cztuchowie;

5) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych istniejacg 1 projektowang kanalizacjg
deszczowa lub indywidualnie na terenie dziatki - dopuszcza si¢ odprowadzenie
niezanieczyszczonych wod opadowych i1 roztopowych z potaci dachowych bezposrednio
do gruntu w granicach dziatki;

6) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego
gaszenia pozaru dla terendw 1 obiektéw oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

9) budowa sieci gazowej z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;

10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;
11) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke
w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoltowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacym

§ 7. Karta terenéw: IMN-U i 2MN-U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug -
ustala si¢ dwa rownorzedne przeznaczenia terenu, ktore mozna realizowac¢ zamiennie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren ustug.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe, w zaleznos$ci od potrzeb, budynkow:
a) mieszkalnych jednorodzinnych,
b) ustugowych (w tym handlowych);
2) dopuszcza sig:
a) budowe budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazy wolnostojacych
lub dobudowanych do innych budynkéw,
b) budowe wiat wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw,
¢) wydzielenie w budynku:
- mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami odrebnymi,
- ushlugowym do 2 lokali mieszkalnych,
d) wszelka dziatalno$¢ ushugowa, w tym handlowa, spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3
pkt 1-2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sie;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlane;;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych 1 ustugowych do III kondygnacji
nadziemnych i do 12,0 m,
b) budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych, garazy i wiat do 6,0 m;

7) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnego max. 1,0 m od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach 4,0 m 1 5,0 m od linii
rozgraniczajgcych terenu oraz 10,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 25, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

9) dachy dwuspadowe o jednakowym spadku dwoch gtéwnych potaci od 30° do 50°,
a na dobudowanych do innych budynkoéw budynkach gospodarczych, gospodarczo —
garazowych 1 garazach dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow:
1) 1IMN-U z drogi publicznej gldéwnej ruchu przyspieszonego 11KDR, tj. ulicy Batorego;
2) 2MN-U z wydzielonej w obszarze planu terenu drogi publicznej dojazdowej 10KDD.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,06 ha.

§ 8. Karta terenéw: 3SMW-U, 4MW-U i SMW-U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budoweg w zaleznos$ci od potrzeb budynkow:
a) mieszkalnych wielorodzinnych,
b) ustugowych (w tym handlowych),
2) dopuszcza sig:
a) realizacje¢ obu rodzajow przeznaczenia terenu tacznie lub zamiennie,
b) taczenie obu rodzajow przeznaczenia terenu w jednym budynku o funkcji mieszane;,
tj. mieszkalno — ustugowym,
c¢) budowe budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych, garazy lub wiat,
d) wszelka dziatalno$¢ ushugowa, w tym handlowa, spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3
pkt 1-2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:1,2;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig¢;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
6) wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych, ustugowych 1 mieszkalno - ustugowych do III kondygnacji
nadziemnych i do 15,0 m,
b) budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych, garazy i wiat do 6,0 m;
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7) ustala si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosciach 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu i 10 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 25 oraz w linii zabudowy istniejgcych budynkow;

8) dachy dwuspadowe o jednakowym spadku potaci od 30° do 50°, a na dobudowanych do innych
budynkow budynkach gospodarczych, gospodarczo — garazowych 1 garazach dopuszcza si¢
takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°.

6. Zasady obshugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow

z drogi publicznej gldwnej ruchu przyspieszonego 11KDR, tj. ulicy Batorego;

§ 9. Karta terenu 6U
1.  Przeznaczenie terenu: teren ustug.
2.  Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe jednego budynku ustugowego;
2) wszelka dziatalno$¢ ustugowa, w tym handlowa, musi spetnia¢ wymogi okreslone w § 6 ust. 3
pkt 1-2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,8;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynku do III kondygnacji nadziemnych i do 15,0 m;
7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w linii zabudowy istniejacego budynku zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;
8) dach ptaski.
4. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;.
5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng
z przylegajacej drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego 11KDR, tj. ulicy Batorego.

§ 10. Karta terenu 7UB
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej w zakresie bezpieczenstwa
1 porzadku publicznego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe budynkéw ustlugowych zwigzanych z bezpieczenstwem 1 porzadkiem
publicznym wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) dopuszcza si¢ dziatalnos¢ ustugowg spetniajacg wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1-2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 2,1;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig¢;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynku ustugowego i1 obiektow towarzyszacych do Il kondygnacji nadziemnych
1do 15,0 m;
7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
8) dach plaski lub dwuspadowy o jednakowym spadku potaci od 30°.
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4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu
z przylegajacej drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego 11KDR, tj. ulicy Batorego.

§ 11. Karta terenu 8U-P
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkc;ji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe¢ wraz z obiektami towarzyszacymi:
a) budynkow ustugowych, w tym handlowych,
b) budynkow produkcyjnych,
c¢) sktadow i magazynow;
2) wszelka dziatalno$¢ ustugowa, w tym handlowa, oraz produkcyjna musi spelnia¢ wymogi okreslone
w § 6 ust. 3 pkt 1-2;
3) dopuszcza sig:
a) realizacje dopuszczonych rodzajow przeznaczenia terenu tgcznie lub zamiennie,
b) taczenie réznych dopuszczonych rodzajow przeznaczenia terenu w jednym budynku
o funkcji mieszanej,
c¢) lokalizacje parkingdw dla samochodéw osobowych i ciezarowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 3,2;
2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,4;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkow do 15,0 m;
7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w odlegltosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
oraz w linii zabudowy istniejgcego budynku na dzialce sgsiedniej nr 26/2, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;
8) ksztalt dachu dowolny podyktowany wymaganiami technicznymi.
4. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;.
5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi
publicznej gminnej nr 234024G, tj. ulicy Kwiatowej, przylegajacej do obszaru planu.

§ 12. Karta terenu 9Z-KOP
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni lub parkingu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢:
a) zielen od niskiej do wysokie;,
b) miejsca do parkowania pojazdow,
c¢) budowe podziemnego zbiornika wod deszczowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji: nie ma
potrzeby okreslania;
4. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkéw 1 wiat.
5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng
z wydzielonej w obszarze planu terenu drogi publicznej dojazdowej 10KDD.
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§ 13. Karta terenu 10KDD
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi wewnetrznej 10KDD, zakonczonej placem do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu, tj. min. 8,0 m;
2) dopuszcza si¢ budowe elementow drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Karta teren 11KDR
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego 11KDR (ulicy Batorego)
zgodnie z rysunkiem planu, tj. od 20,0 m do 25,0 m;
2) dopuszcza si¢ budowe elementow drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. W granicach obszaru objetego planem miejscowym okre§lonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaly, traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod nazwg ,,Batorego — Kwiatowa” w Czluchowie,
uchwalonego uchwalg Nr XXXII/250/2005 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 22 grudnia
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 39 poz. 795 z dnia 12 kwietnia 2006 r.).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cztuchéw.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Pomorskiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.
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4. OCENA | SKUTKI WPLYWU INWESTYCJI WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE.

Czlowiek dla swoich celow zmienia Iub przystosowuje si¢ do niektdrych
z komponentow $rodowiska przyrodniczego takich jak: budowa geologiczna, rzezba terenu,
gleba, system wodny, mikroklimat, ros$linnos¢. Obserwujemy wigc $cista wspotzaleznosé
srodowiska przyrodniczego i1 dziatalnos$ci cztowieka. Dziatalno$¢ ta, obejmujaca swoim
zasiggiem nawet stosunkowo mate antropokompleksy, powoduje niekorzystne zmiany
w $rodowisku przyrodniczym. Zniszczenia w srodowisku przyrodniczym dzielg si¢ na: fizyko-
mechaniczne, chemiczne i termiczne, geomechaniczne i hydrologiczne litosfery, atmosfery,
hydrosfery i biosfery.

Inwestycje przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wplywaé beda w niewielkim stopniu na pogorszenie stanu jakosci sSrodowiska przyrodniczego.
W S$rodowisku tym wystapi jednak kilka negatywnych zespotow zmian, ktére przy
odpowiednio prowadzonych zabiegach zabezpieczajacych moga by¢ w duzym stopniu
ograniczone.

4.1. Geologia, uksztattowanie powierzchni ziemi, surowce mineralne.

Zmiana charakteru uzytkowania terenu poprzez przyszie inwestycje pociggnie za sobg
konieczno$¢ ingerencji czlowieka w zewnetrzng powierzchnie litosfery, polegajaca
na stosowaniu roznorodnych zabiegow niwelacyjnych.

Zmiany geomechaniczne, prowadzace do przeksztatcen Srodowiska, powsta¢ moga przede
wszystkim podczas prac budowlano-montazowych 1 w wyniku skladowania odpadow
pochodzacych z czasowego sktadowania §mieci, innych odpadow itp.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ulicy Batorego i1 ulicy Kwiatowej w Cztuchowie, nie istniejg
nachylenia terenu uniemozliwiajgce przeprowadzenie projektowanych inwestycji. W zwigzku
Z tym przyszie prace na tym terenie spowodujg zmiany powierzchni ziemi w niewielkim
zakresie, nie doprowadzajac tym samym do nasilenia erozji powierzchniowe;.

W zwiazku z tym, iz na terenie objetym planem nie wystepuja zloza surowcoOw
mineralnych temat ten nie bedzie analizowany w niniejszej prognozie.

4.2. Warunki aerosanitarne.
4.2.1. Jakos¢ powietrza.

W przypadku terenow objetych opracowaniem planu najwigksze zagrozenia dla
jakosci powietrza atmosferycznego zwigzane sg z przecinajacg je droga krajowg nr 25 - ulicg
Stefana Batorego. Warunki aerosanitarne sg jednak elementem, w ktorym na skutek
wprowadzenia ustalen zmiany planu nie dojdzie do wigkszych zmian w stosunku do stanu
obecnego.
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Jakos¢ powietrza w warunkach miejskich okreslajg dwa podstawowe czynniki: emisja
zanieczyszczen oraz zdolno$¢ przewietrzania, ktéra z kolei zalezy zaré6wno od lokalnych
warunkow klimatycznych, jak i1 od rdéznorodnych przeszkéd terenowych, wptywajacych
na rozpraszanie si¢ zanieczyszczen.

Ustalenia planu nie spowoduja zasadniczych zmian w zakresie stanu czystosci

powietrza atmosferycznego. Projektowane obiekty budowlane wraz z pojazdami
samochodowymi spowodowa¢ mogg niewielki wzrost zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego. W celu jego zminimalizowania (w tym przede wszystkim ,,niskiej emisji”)
w planie zaklada si¢ ogrzewanie budynkow z wykorzystaniem zrddet nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych.
Dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu oraz dopuszczalne czestosci ich
przekraczania normuje Ustawa z dnia 27.04.2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 54 z poézn. zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomoOw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U.
22012 r., poz. 1031).

Wartosci te podaje ponizsza tabela:

Tabela. Poziomy dopuszczalne dla niektérych substancji w powietrzu, zroéznicowane
ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi 1 ochrong ros$lin na terenie kraju

L.p. Nazwa Okres Poziom Dopuszczalna Margines tolerancji Termin
substancji usredniania dopuszczalny czestosé png/m’ osiaggniecia
wynikow substancji w przekraczania poziomoéw
pomiarow powietrzu poziomu dopuszczalnych
[ng/m’] dopuszczalnego
w roku kalend. 2013 r. 2014 .
1 Benzen rok 5 - - - 2010.
kalendarzowy
2 Dwutlenek | jedna godzina 200 18 razy - - 2010 .
azotu
rok 40 - - - 2010.
kalendarzowy
3 Tlenki azotu | rok 30 - - - 2003 r.
kalendarzowy
4 Dwutlenek | jedna godzina 350 24 razy - - 2005 1.
siarki
24 godziny 125 3 razy - - 2005 .
rok kalenda- 20 - - - 2003 1.
rzowy i pora
zimowa (okres
od 1.10 do
31.03.)
5 Otow rok 0,5 - - - 2005 1.
kalendarzowy
6 Pyt rok 25 - 1 1 2015.
zawieszony | kalendarzowy
PM2.5 20 - - - 2020 .
7 Pyt 24 godziny 50 35 razy - - 2005 r.
zawieszony
PM10 rok 40 - - - 2005 r.
kalendarzowy
6 Tlenek osiem godzin 10000 - - - 2005 1.
wegla
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Postlugujac si¢ metodg analogii, na podstawie danych uzyskanych w Wojewodzkim
Inspektoracie Ochrony Srodowiska w Gdansku, w obecnie w nie zainwestowanych
dzielnicach Chojnic (lezacych w odleglosci ok. 12 km od terenu objetego opracowaniem),
wystepuje nastepujaca rezerwa tta zanieczyszczen powietrza atmosferycznego:

- dla dwutlenku azotu - ok. 87%.

- dla dwutlenku siarki - ok. 86%,

- dla pylu zawieszonego - ok. 80%.

Ewentualne i1 najbardziej istotne zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego mogace
pojawi¢ si¢ na terenie opracowania nalezg do stezen nastepujacych rodzajow: rocznego opadu
pyhu, pytu zawieszonego, dwutlenku siarki 1 dwutlenku azotu. W zwiazku z tym, iz teren
opracowania nalezy do obszaré6w o stosunkowo korzystnych warunkach mikroklimatycznych
oraz bioragc pod uwage rozmiary 1 charakter w znacznej czg¢Sci juz istniejacych
1 projektowanych inwestycji, mozna prognozowaé, ze nie wystapi tu przekroczenie
dopuszczalnych stezen zanieczyszczenh w powietrzu atmosferycznym.

Jak wspomniano wyzej najwigkszy wptyw na warunki aerosanitarne terenu objetego

opracowaniem ma ul. Stefana Batorego. Jest to droga krajowa nr 25, prowadzaca czgsciowo
ruch tranzytowy w stron¢ Bydgoszczy. Zagrozenia te zwigzane sg z zanieczyszczeniami
pylowo-gazowymi powstatymi na skutek emisji szkodliwych zwigzkow pochodzacych
ze spalin samochodowych. Na skutek turbulencji wywotanej przez ruch pojazdoéw oraz
produkty ich eksploatacji (zuzycie ogumienia, oktadzin ciernych hamulcéw i1 sprzegiel,
naruszenia wierzchniej czes$ci jezdni itp.) dochodzi réwniez do emisji pylu wtornego
wzbudzonego do atmosfery.
Ewentualne 1 najbardziej istotne zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego mogace
pojawi¢ si¢ na terenie opracowania nalezg do stezen nastepujacych rodzajow: rocznego opadu
pyhu, pylu zawieszonego, dwutlenku siarki i dwutlenku azotu. W zwigzku z tym, iz tereny
opracowania nalezg do obszaréw o stosunkowo korzystnych warunkach mikroklimatycznych
oraz bioragc pod uwage rozmiary 1 charakter w znacznej czg¢Sci juz istniejgcych
1 projektowanych inwestycji, mozna prognozowaé, ze nie wystapi tu przekroczenie
dopuszczalnych stezen zanieczyszczenh w powietrzu atmosferycznym.

Na jako$¢ powietrza atmosferycznego wptynie rowniez realizacja projektowanych

odcinkéw drog lokalnych 1 dojazdowych.
Prace budowlano-montazowe w trakcie realizacji tych zadan inwestycyjnych zwigzane
z transportem ci¢zarowym spowoduja niewielki zasieg zapylenia. Wystapi réwniez lokalnie
nieznaczne podwyzszenie emisji tlenku wegla, tlenku azotu oraz weglowodorow
pochodzacych ze spalin zwigzanych z pracg ci¢zkiego sprzgtu budowlano-montazowego oraz
srodkow transportu.

Na warunki aerosanitarne opracowania wptywa réwniez charakterystyczne potozenie w rynnie
postglacjalnej stwarzajacej warunku do gromadzenia si¢ w jej dnie cigzkiego, chtodnego
1 wilgotnego powietrza. Znaczne ograniczenie typowej dla rynien jeziornych wymiany
powietrza oraz jego zwigkszona wilgotnos¢ powoduja, ze warunki te sg ucigzliwe dla
mieszkancow. Na ich poprawe wplyw moze mie¢ minimalizacja oddziatywania niskich zrodet
emisji zanieczyszczen energetycznych, poprzez zmian¢ rodzaju stosowanego paliwa na zrodta
nieemisyjne lub niskoemisyjne.

Istniejgca w obrebie opracowania planu zabudowa charakteryzuje si¢ wzglednie
dobrymi warunkami aerosanitarnymi, jednak w kilku jednostkach urbanistycznych,
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ze wzgledu na intensywno$¢ zabudowy (brak nastonecznienia, wilgo¢ itp.) sag one mniej
korzystne. Sg to szczegodlnie jednostki znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie z ulicg
Stefana Batorego.

Lokalizacja obiektow mieszkalno-ustugowo-produkcyjnych bedacych emitorami
szkodliwych zwigzkéw chemicznych spowoduje niewielki wzrost zanieczyszczen na tym
obszarze. W czasie realizacji oraz przysztej eksploatacji projektowanych inwestycji,
jak réwniez dziatalno$ci juz istniejacych firm produkcyjno-ustugowych, wystagpi¢ moze
niewielki wzrost zanieczyszczen na tym obszarze. Nie wystgpi jednak przekroczenie
dopuszczalnych norm okreslonych w w/w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska.

Ewentualne zanieczyszczenia, w zwigzku z przewazajacymi na tym terenie kierunkami
wiatréw, przemieszcza¢ si¢ beda w kierunku wschodnim 1 polocno-wschodnim,
co nie wptynie na pogorszenie warunkow aerosanitarnych Cztuchowa (patrz r6za wiatrow).

4.2.2. Klimat akustyczny.

Dopuszczalny zakres zmian klimatu akustycznego okreslaja poziomy dzwigku zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miastach powinien on by¢

utrzymany na poziomie:

a) dla drég lub linii kolejowych:

— 61 dB(A) w porze dnia (przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom),

— 56 dB(A) w porze nocy (przedzial czasu odniesienia réwny 8 godzinom),

b) dla pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacej zrodlem hatasu:

— 50 dB(A) w porze dnia (przedzial czasu odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym
godzinom dnia kolejno po sobie nastepujacym),

— 40 dB(A) w porze nocy (przedziat czasu odniesienia rowny 1 najmniej korzystnej godzinie
nocy).

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowych

w miastach powinien on by¢ utrzymany na poziomie:

a) dla drog lub linii kolejowych:

— 65 dB(A) w porze dnia (przedziat czasu odniesienia rowny 16 godzinom),

— 56 dB(A) w porze nocy (przedzial czasu odniesienia réwny 8 godzinom),

b) dla pozostatych obiektow i dzialalnosci bedacej zrédtem hatasu:

— 55 dB(A) w porze dnia (przedzial czasu odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym
godzinom dnia kolejno po sobie nastepujacym),

— 45 dB(A) w porze nocy (przedziat czasu odniesienia rOwny 1 najmniej korzystnej godzinie
nocy).

Przy uwzglednieniu wymogdéw zawartych w tekscie planu mozna stwierdzi¢, iz typy
zabudowy wskazane w planie nie bedg zrodtami hatasu ucigzliwego. Dominowac¢ bedzie hatas
komunalno-bytowy zwigzany z funkcjonowaniem budynkéw mieszkalno-ustugowych, hatas
drogowy oraz z terenéw produkcyjnych, gdzie nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu
w $srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem przeznaczenia terenu.
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Ze wzgledu na to, iz w istniejacej 1 projektowanej zabudowie nie bedzie wykorzystywac si¢
urzgdzen zamontowanych wewnatrz pomieszczen (np. windy, zsypy, itp.) poziom tego hatasu
bedzie minimalny. Zostang tym samym zachowane tamtejsze standardy akustyczne.

4 3. Fauna i flora.

W przypadku realizacji projektowanej zabudowy nie dojdzie do zniszczen naturalnej

pokrywy roslinnej, w zwigzku z tym, iz teren objety planem jest w zdecydowanej wigkszosci
terenem zainwestowanym, na ktérym obowigzuja juz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz wydane sg liczne decyzje o warunkach zabudowy.
Jedyne zniszczenia wierzchniej pokrywy ro$linnej (trawa) bedzie mialo miejsce w trakcie
prowadzenia robot ziemnych. Roboty te, jak réwniez ruch pojazdéw samochodowych
doprowadza do wyparcia drobnej fauny ladowej, ktora w zwiazku z tym, iz zar6wno
w granicach opracowania jak 1 w bliskim sasiedztwie terenéw objetych opracowaniem
znajdujg si¢ tereny miejskiej zieleni urzadzonej, przemiesci si¢ w ich strong, znajdujac sobie
nowe siedliska.

Inwestycje przewidziane w planie nie zagroza jednak ekologicznym funkcjom miasta
Cztuchéw oraz ekologicznym funkcjom Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Cztuchowskich.

4.4. Gleby.

W przypadku przeksztatcen w powierzchni glebowej nalezy stwierdzi¢, iz dotyczy¢ one moga:

— ich mechanicznego usuni¢cia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych (ok. 0,3 m),

zmian w poziomie prochnicy na skutek wymieszania z materialem podglebia,

znieksztalcen gleby na skutek jej ugniatania przez sprzet budowlany,

— zmian w uwilgotnieniu (z czym wigza si¢ parametry geotechniczne gruntu) np. poprzez
czasowe przerwanie systemow drenarskich.

W zwigzku z tym, iz na terenie objetym planem wystepuja gleby juz
zantropomorfizowane o zmienionej przez cztowieka strukturze i charakterze, ktore znajduja
si¢ ponadto w centralnej czesci osrodka miejskiego wymagajacego ciaglego przeznaczania
nowych teren6w na cele inwestycyjne, nie dojdzie do ubytku rolniczej przestrzeni
produkcyjne;.

4.5. Wody powierzchniowe i podziemne.

Zmiany w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu stworza zagrozenia w stanie
czystosci wod powierzchniowych i podziemnych. Na pogorszenie stanu jakosci wod
podziemnych wplyna¢ moga rdéznego rodzaju $cieki komunalne, odpady ustugowe,
produkcyjne, rzemieslnicze, transport itp. W zwigzku z tym, ze wody gruntowe potozone s3
na opracowywanym terenie w wigkszosci na glgbokos$ci ponizej 4,5 m p.p.t. zdarzenie to jest
jednak mato prawdopodobne.

Stosowanie w procesach inwestycyjnych réznorodnych materiatow budowlanych,
srodkow chemicznych, materiatow ropopochodnych, itp. oraz nasilenie si¢ proceséw
erozyjnych doprowadzi¢ moze do pewnych zmian w naturalnej strukturze gleb, a takze
w wyniku procesow infiltracyjnych doj$¢ moze do zanieczyszczenia wod gruntowych. Jest to
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szczegblnie istotne poniewaz analizowany teren znajduje si¢ w stosunkowo niewielkiej
odlegtosci od Jezior Miejskiego 1 Urzedowego, co sprzyja szybkiemu przedostaniu si¢
ewentualnych zanieczyszczen do ich waod.

Zanieczyszczenie wod podziemnych moze nastgpi¢ na skutek réznorodnych odpadow
jakie moga by¢ wytwarzane na skutek dzialalnos$ci cztowieka, m. in.:
— odpady ropopochodne (pochodzace z dziatalnosci ustugowe;),
— odpady materialoéw budowlanych,
— odpady biologiczne,
— odpady 1 $cieki bytowe ($mietniska i punkty zrzutu $ciekow),
— inne odpady (obiekty o odpadach trudnych do jednolitego sklasyfikowania - np. opony

samochodowe, odpady plastikowe).

W zwiagzku z powyzszymi zagrozeniami niezbedne jest stosowanie przedsigwzie¢, ktore
nie dopuszczg do przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu.

4.6. Promieniowanie niejonizujgce.

Przez obszar bgdacy przedmiotem analizy niniejszej prognozy nie przebiegaja linie
energetyczne wysokich napie¢. W zwiazku z tym na terenie tym nie wystapi zagadnienie
szkodliwego oddziatywania promieniowania niejonizujacego wspomnianych linii.

4.7. Krajobraz.

Realizacja projektowanej zabudowy spowoduje pewne zmiany w fizjonomii
krajobrazu. Ochrona krajobrazu zmierza do zachowania w stanie mozliwie nie zmienionym
jego naturalnych skladnikoéw 1 utrzymanie ich w uktadzie zapewniajacym rownowage
biologiczng. Plan narzuca tutaj pewne reguly postgpowania, do ktoérych dostosowanie si¢
spowoduje, ze nowo projektowane inwestycje nie beda wywotywaé negatywnych zmian
w fizjonomii krajobrazu.

4.8. Zabytki i dobra materialne.

Rejestr zabytkow
Podstawowym materialem do prowadzenia prawnej ochrony dobr kultury jest rejestr
zabytkow.

Ewidencja zabytkow

Pomocniczym materiatem do prowadzenia ochrony débr kultury jest ewidencja zabytkow.
Wielko$¢ ewidencji informuje o bogactwie kulturowym regionu, potrzebach badawczych
1 skali problemu ochrony dziedzictwa kulturowego na danym terenie.

Na terenie opracowania planu obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki ujete w gminne;j
ewidencji zabytkow oznaczone na rysunku planu, tj.:
a) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
wojewodztwa pomorskiego:
- budynek mieszkalny przy ulicy Batorego 15,
- budynek mieszkalny przy ulicy Batorego 22,
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b) inny zabytek nieruchomy wyznaczony przez Burmistrza Miasta Czluchow
w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw: budynek gospodarczy
przy ulicy Batorego 15.

Szczegdlowe zasady zagospodarowania odnoszace si¢ do tych obiektow precyzyjnie okreslaja

zapisy w planie miejscowym, zapewniajgc wtasciwg im ochrong.

Analizujac ustalenia planu miejscowego stwierdza si¢, i1z nie przewiduja
one wystgpienia negatywnych oddziatywan jej ustalen na stan zachowania istniejgcych w tym
rejonie zabytkow 1 innych dobr kultury.

Wymienione wyzej potencjalne mozliwosci zagrozen s$rodowiskowych nie sa
czynnikami uniemozliwiajgcymi zrealizowanie inwestycji przewidzianych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Batorego i ulicy
Kwiatowej w Cztuchowie.
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5. STOPIEN WPLYWU REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO _PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA GtOWNE KOMPONENTY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

¢ IMN-U, 2MN-U, 3 MW-U, 4MW-U, SMW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

Jak wynika z fizjografii miasta Czluchéw jednostki te wchodza w sklad terenow
o korzystnych fizjograficznych dla rozwoju przestrzennego. Cechuja si¢ réwniez dobrymi
warunkami geologiczno-gruntowymi oraz hydrologicznymi (woda gruntowa wystepuje
w wigkszos$ci na gtebokosci 2,0-4,0 m p.p.t.).

Lokalizacja nowych obiektow mieszkaniowych 1 mieszkalno-ustugowych
nie spowoduje wickszych zmian w stanie tamtejszego $rodowiska przyrodniczego.
Na terenach mieszkalno-ustugowych plan dopuszcza wszelka dzialalno$¢ ustugowa, w tym
handlowa, zakazujac jednoczes$nie realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, wymienionych w przepisach
odrgbnych. Zakaz ten nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
niezbednych sieci uzbrojenia terenu,
b) terenéw komunikacji,
¢) realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko:
- dla ktoérych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko,
- dla ktorych stwierdzono potrzeb¢ przeprowadzania oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na $rodowisko, ale przeprowadzona ocena nie wykazata
negatywnego wptywu na sasiednia zabudowe¢ mieszkaniowa.

W przypadku dziatah modernizacyjnych istniejacej zabudowy w sasiedztwie drogi
krajowej nr 25, ze wzgledu na mogace wystapi¢ zagrozenia zwigzane ze wzmozong
emisjg zanieczyszczen i poziomu hatasu, zaleca si¢ realizacj¢ paséw wysokiej zieleni
izolacyjnej wzdhiz tej drogi oraz lokalizowania w parterach wylacznie funkcji
ustugowej. Funkcj¢ mieszkaniowa z kolei zaleca si¢ lokalizowa¢ w wyzszych
kondygnacjach budynkow. Odlegltos¢ nowo planowanej zabudowy powinna by¢
ustalona w oparciu 0 ocen¢ prognozowanego poziomu natezenia hatasu przez ruch
pojazdow poruszajacych si¢ po drodze krajowej nr 25 - w przypadku lokalizacji
zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy okre$lonych w planie, ale w strefie
ucigzliwosci ulicy Stefana Batorego, wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed
halasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa ulicy nalezy do inwestora
lub jego nastepcoOw prawnych.

Istniejaca 1 projektowana zabudowa mieszkaniowo-uslugowa nie stwarza zagrozenia
dla stanu $rodowiska przyrodniczego na tym obszarze.

Eksploatacja budynkéw mieszkalno-ustugowych spowoduje niewielki wzrost
zanieczyszczeh na tym  obszarze. Rozporzadzenie Ministra  Srodowiska
z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomdw niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U.
z 2012 r., poz. 1031), stwierdza, ze dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu
w mikrogramach na metr szeScienny (ug/m3 ) Wynosza:
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- dla dwutlenku azotu - 40 pg/m’ (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),
- dla dwutlenku siarki - 125 pg/m® (w odniesieniu do okresu 24 godzin),

- dla pylu zawieszonego PM10 - 50 pug/m’ (w odniesieniu do okresu 24 godzin),

- dla tlenku wegla - 10000 pg/m’ (w odniesieniu do okresu 8 godzin).

Postugujac si¢ metodg analogii, na podstawie danych uzyskanych w Wojewodzkim
Inspektoracie Ochrony Srodowiska w Gdansku, obecnie w nie zainwestowanych
dzielnicach Chojnic wystepuje nastepujaca rezerwa tla zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego:

- dla pylu zawieszonego - ok. 80%,
- dla dwutlenku siarki - ok. 86%,
- dla dwutlenku azotu - ok. 87%.

Charakter istniejgcych typow zabudowy oraz analiza powyzszych danych liczbowych
pozwalaja na stwierdzenie, iz nie zostang przekroczone podane dopuszczalne st¢zenia
W/W zanieczyszczen.

Ewentualne emisje przemieszczane beda w kierunku pdlnocnym oraz pdinocno-
wschodnim zgodnie z przewazajagcymi na tym obszarze kierunkami wiatréw.
W procesie przemieszczania beda one ulegaly rozproszeniu 1 rozcienczeniu
w powietrzu. W rezultacie negatywny wptyw tych jednostek na stan atmosfery bedzie
nikty. Zaleca si¢ rowniez w maksymalnym stopniu wprowadzi¢ $rednig i wysoka zielen
towarzyszaca zgodng z miejscowymi warunkami siedliskowymi (np. sosna, dab, buk)
wraz z koniecznoscig zachowania zieleni juz istniejgce;.

Pewne zagrozenia dla S$rodowiska przyrodniczego wigza¢ si¢ moga rowniez
w przypadku opracowania niniejszej prognozy z przyszlym zwigkszonym ruchem
samochodowym 1 pieszym. Dostosowanie si¢ do ogolnie przyjetych zasad ochrony
srodowiska nie spowoduje jednak znaczacych zmian w jego funkcjonowaniu. Wazne
jest w tym przypadku zapewnienie optymalnej ilosci miejsc postojowych dla
mieszkancow 1 uzytkownikow tych terenow.

¢ 6U, 7UB, 8U-P, 9Z-KOP - teren uslug, teren zabudowy ustugowej w zakresie
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, teren ustug lub produkcji oraz teren zieleni lub
parkingu.
Jak wynika z fizjografii miasta Czluchéw jednostki te wchodza w sktad terenow
o korzystnych fizjograficznych dla rozwoju przestrzennego.
Projektowane w planie funkcje zagospodarowania terenu nie bedg stwarza¢ zagrozen dla
stanu S$rodowiska przyrodniczego na tym obszarze. W przypadku dopuszczonej
dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej oraz produkcyjnej plan zakazuje realizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych. Zakaz ten nie dotyczy:
a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odr¢ebnymi oraz
niezbe¢dnych sieci uzbrojenia terenu,
b) terenow komunikacji,
c¢) realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko:
- dla ktorych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania
przedsigwziecia na srodowisko,
- dla ktorych stwierdzono potrzebg¢ przeprowadzania oceny oddziatywania
przedsigwziecia na Srodowisko, ale przeprowadzona ocena nie wykazata
negatywnego wptywu na sgsiednig zabudowe mieszkaniowa.
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Lokalizacja obiektow zabudowy ustugowej 1 produkcyjno-ustugowej pod warunkiem
dostosowania si¢ do wymogéw zawartych w planie nie spowoduje wickszych zmian
w stanie tamtejszego Srodowiska przyrodniczego.

W momencie wystgpienia inwestorOw z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia, ktore w mysl
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) oraz Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), zaliczone bgdzie do mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, zaleca si¢ na tym etapie przeprowadzié
postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

Funkcjonowanie obiektow zlokalizowanych na przedmiotowych terenach spowoduje
niewielki wzrost zanieczyszczen na tym obszarze. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U.
z 2012 r., poz. 1031), stwierdza, ze dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu
w mikrogramach na metr sze§cienny (ng/m’) wynosza:

- dla dwutlenku azotu - 40 pg/m’ (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),
- dla dwutlenku siarki - 125 pg/m’ (w odniesieniu do okresu 24 godzin),

- dla pylu zawieszonego PM10 - 50 pug/m’ (w odniesieniu do okresu 24 godzin),

- dla tlenku wegla - 10000 pg/m’ (w odniesieniu do okresu 8 godzin).

Postugujac si¢ metoda analogii, na podstawie danych uzyskanych w Wojewodzkim
Inspektoracie Ochrony Srodowiska w Gdansku, obecnie w nie zainwestowanych
dzielnicach Chojnic wystepuje nastepujgca rezerwa tla zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego:

- dla pylu zawieszonego - ok. 80%,
- dla dwutlenku siarki - ok. 86%,
- dla dwutlenku azotu - ok. 87%.

Charakter istniejacych typoéw zainwestowania oraz analiza powyzszych danych
liczbowych pozwalajg na stwierdzenie, iz nie zostang przekroczone podane dopuszczalne
stezenia Ww/w zanieczyszczen. Ponadto zaleca si¢, aby w momencie oddania
do uzytkowania obiektow potencjalnie generujacych niekorzystne oddzialywania
na powietrze atmosferyczne przeprowadzi¢ badania rzeczywistego poziomu emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego przez samochody z nich korzystajace.
W przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu emisji zanieczyszczen nalezy
zastosowaé §rodki zaradcze w celu ograniczenia ich do norm wymaganych prawem. Srodki
te winny by¢ szczegotowo okreslone w raporcie o oddziatywaniu przedsigwziecia
na Srodowisko opracowanym na etapie ubiegania si¢ inwestoréw o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia.

Ewentualne emisje przemieszczane beda w kierunku pdéinocnym oraz pdinocno-
wschodnim zgodnie z przewazajagcymi na tym obszarze kierunkami wiatréw. W procesie
przemieszczania bedg one ulegaly rozproszeniu i1 rozcienczeniu w powietrzu. W rezultacie
negatywny wptyw tych jednostek na stan atmosfery bedzie nikty.
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Pewne =zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego wigza¢ si¢ moga rowniez
w przypadku opracowania niniejszej prognozy z przyszlym zwickszonym ruchem
samochodowym 1 pieszym. Dostosowanie si¢ do ogodlnie przyjetych zasad ochrony
srodowiska nie spowoduje jednak znaczacych zmian w jego funkcjonowaniu.

Na kazdej dziatce lub terenie stanowigcym witasno$¢ jednego inwestora nalezy
wyznaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow statych z mozliwoscig ich
fatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany przez
wiladze samorzadowe gminy - gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z obowigzujacymi
przepisami.

Prace budowlane prowadzone na analizowanych terenach spowodujg niewielkie zmiany
w zewngetrzne] warstwie litosfery. Jak wynika z fizjografii miasta Czluchéw teren ten
charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami dla lokalizacji wszelkiego rodzaju
budownictwa. Ze wzgledu na niewielkie roznice wysokosciowe spodziewac si¢ nalezy tutaj
minimalnych zabiegéw niwelacyjnych, ktore niezbedne sg przy dzialalnosci zwigzanej
z powstaniem projektowanej zabudowy ustugowej 1 ustugowo-produkcyjnej. Ponadto
w trakcie realizacji inwestycji nalezy dazy¢ do zabezpieczenia istniejgcej warstwy gleby,
a po ich wykonaniu przywroci¢ stan pierwotny terenu.

Projektowane inwestycje nie wplyng niekorzystnie na zachwianie rownowagi
ekologicznej tego obszaru.

10KDD, 11KDR - teren drogi publicznej dojazdowej oraz teren drogi publicznej gtdéwnej
ruchu przyspieszonego.

Oddziatywanie terenow komunikacji wptynie na stan $rodowiska przyrodniczego
w zwigzku ze wzrostem liczby pojazdow samochodowych poruszajacych si¢ po nich.
Wplynie to w pewnym stopniu na wzrost zanieczyszczen atmosfery i1 poziom
emitowanego halasu. Na skutek uchwalenia planu nie wystapi jednak przekroczenie
dotychczas wystgpujacych na tych terenach pozioméw hatasu.

W przysztej dziatalnosci inwestycyjnej dazy¢ nalezy jednak do tego, by okoliczne tereny
nie byly narazone na niekorzystne wplywy pochodzace z ich obszarow w zwigzku
z emisjg spalin jak 1 okresowego wzrostu poziomu hatasu (np. poprzez stosowanie
roznych typow zieleni izolacyjnej).

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

W przypadku tego zagadnienia szczeg6lnie istotna jest polityka miasta Czluchow
zwigzana z prawidlowa gospodarkq wodno-sciekowq. System wodno-$cickowy jest
gwarantem korzystania z wody pitnej o wymaganych przepisami szczeg6lnymi
parametrach jakosciowych, a odprowadzenie $ciekoOw siecig kanalizacyjng, zabezpiecza
ich wlasciwe oczyszczenie i ochrone lokalnego srodowiska naturalnego.

W zwiazku ze wskazaniami planu gospodarka wodno-§ciekowa begdzie miata charakter
uporzadkowany. W celu szczegdtowego przeanalizowania zagadnien zwigzanych
z odprowadzaniem S$ciekOw 1 zaopatrzeniem w wod¢ opracowywanych terenow
postuzono si¢ ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchow oraz informacjami uzyskanymi
w Urzedzie Miejskim w Cztuchowie.
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Zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ ma z gminnej sieci wodociggowej, co gwarantuje
korzystanie z wody pitnej o wymaganych przepisami szczegdlowymi parametrach
jakosciowych.

Scieki odprowadzane byé maja kanalizacja sanitarna do oczyszczalni $ciekow
w Czluchowie.

Jesli chodzi o odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych - w tekscie planu nalezy
nakaza¢, by odprowadza¢ je istniejaca 1 projektowang kanalizacja deszczowa
lub indywidualnie na terenie dziatki — dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych
wod opadowych 1 roztopowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki. Wody
opadowe 1 roztopowe z utwardzonych nawierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do odbiornika muszg spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach
odrebnych.

Jesli chodzi o gospodarke odpadami stalymi - gospodarka odpadami winna odbywac si¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci z ustawag
o odpadach.
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6. OPIS ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
WPLYWY NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Batorego 1 ulicy Kwiatowej w Czluchowie, zawiera obowigzujace inwestorow wskazania,
ktore w celu prawidtowego funkcjonowania s$rodowiska przyrodniczego powinny by¢
obligatoryjnie spetnione.

Oprécz tych wymagan na terenie objetym planem stosowac nalezy technologie 1 procesy
nieucigzliwe dla srodowiska przyrodniczego.

Na terenie projektowanej w planie zabudowy wskazane jest, aby budynki dostosowane byty
fizjonomicznie do form wystepujacych w architekturze miejskiej oraz do otaczajgcego
krajobrazu.

Na analizowanym terenie zaleca si¢ stosowanie jedynie niezbgdnych zabiegow
niwelacyjnych, za§ warstwa gleby zdjeta w wyniku tych zabiegow winna by¢ wykorzystana
w dalszych pracach inwestycyjnych.

W celu zapewnienia wiasciwych walorow fizjonomicznych terenu =zaleca sig,
aby maksymalnie stosowac¢ niska, Srednig 1 wysoka zielen towarzyszacg zgodng z gatunkami
rodzimymi (np. sosna, dab, buk). Bedzie ona wplywa¢ pozytywnie na psychike
1 samopoczucie uzytkownikoéw analizowanego terenu. Jest to szczegoOlnie istotne z tego
powodu, iz teren opracowania niniejszej prognozy lezy w miejscowosci atrakcyjnej
pod wzgledem przyrodniczym i bogatej w rozne formy 1 typy krajobrazu.

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wskazana
jest szczegdlna ostroznos¢ w przypadku stosowania roznorodnych srodkéw chemicznych,
materiatow ropopochodnych itp., ktére ze wzgledu na dogodne warunki infiltracyjne gruntu
doprowadzi¢ moga do degradacji gleb 1 wod gruntowych. Naklada to na inwestorow
obowiazek szczegolnej uwagi w trakcie realizacji mediow infrastruktury techniczne;.

Wazne jest zagadnienie dotyczace prawidlowego gromadzenia odpaddéw statych
1 ptynnych. W dzialalno$ci inwestycyjnej stosowaé nalezy technologie i1 rozwigzania
technologiczne stwarzajace jak najmniejsze zagrozenie lub ucigzliwo$¢ dla $rodowiska,
a w szczeg6élnosci technologie malo- 1 bezodpadowe. Zuzyte przez mieszkancow
1 uzytkownikéw analizowanego terenu przedmioty oraz substancje stale, a takze nie bedace
sciekami substancje ciekte, ktoére powstang w zwigzku z ich bytowaniem lub dziatalno$cia
gospodarcza, powinny by¢ gromadzone w odpowiednich pojemnikach, ktérych wyglad
nie wptywac bedzie niekorzystnie na walory estetyczno-widokowe otaczajacego krajobrazu.

W zwigzku z tym, iz przez teren opracowania nie przebiegaja linie energetyczne
wysokiego napigcia, nie nalezy si¢ tutaj spodziewal zaistnienia zagrozenia zdrowia
w zwigzku z dziataniem promieniowania niejonizujgcego.

Najbardziej istotne zagadnienia, ktére powinny by¢ spelnione w celu prawidtowego
funkcjonowania przeprowadzonych inwestycji bez naruszania stanu S$rodowiska
przyrodniczego dotycza:

— ochrony powietrza atmosferycznego. W zwiazku z tym wskazane jest wykorzystywanie
paliw o niskiej zawartosci siarki. Preferuje si¢ zatem ogrzewanie budynkow
z wykorzystaniem zrodel indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne
systemy ogrzewania, ktore nie zanieczyszczajg Srodowiska przyrodniczego tak jak piece
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weglowe. Nalezag do nich m.in. piece elektryczne, pompy cieplne, spalanie drewna,
odpaddéw postolarskich lub specjalnie preparowanej stomy,

— prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej (kanalizacja, wodociag oraz sie¢
energetyczna), co wymaga podiaczenia do istniejacych 1 projektowanych sieci tej
infrastruktury,

zachowania prawidlowego klimatu akustycznego. Zalecane si¢ pewne administracyjne
dziatania zakazujace wjazdu na teren opracowania szczegélnie hatasliwych pojazdow
mechanicznych lub ograniczajace porg ich poruszania w celu zmniejszenia hatasu, wibracji
1 zanieczyszczen, ktore moglyby by¢ zagrozeniem dla zdrowia 1 zycia mieszkancOw oraz
czasowych uzytkownikow tamtejszych terenow. W przypadku istniejacej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej wzdhuz ulicy Stefana Batorego w celu ograniczenia ucigzliwosci
pochodzacych z ruchu samochodowego poruszajacego si¢ ta ulica (w szczegolnosci
zagadnienie to dotyczy ograniczenia hatasu przedostajacego si¢ do pomieszczen
mieszkalnych) zaleca si¢ zastosowal pasy zieleni izolacyjnej oraz wykonaé nowg
wzmocniong stolarke¢ okienng. Opcjonalnie nalezy stosowaé specjalne okna
dzwigkoszczelno - izolacyjne o podwyzszonym stopniu izolacyjnosci, ktore charakteryzuja si¢
skutecznos$cig ok. 30-50 dB,

— mezoklimatu tego obszaru. Bardzo istotng role spelnia w nim roslinnos¢, a w szczegdlnosci

drzewa. Zielen bardzo skutecznie oczyszcza powietrze z pyldw wychwytywanych
na powierzchni li§ci (nawet do 90% pytow moze by¢ pochlonigte przez rosliny, o ile jest
ich dostatecznie duzo). Rosliny bardzo skutecznie wychwytujg takze hatas.
Zielen towarzyszaca nalezy takze stosowac na catym obszarze opracowania, nalezy jednak
w mys$l zasad ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej oraz ksztalttowania jej zasobow
ograniczy¢ wprowadzanie zieleni obcego pochodzenia, wprowadza¢ za$ zielen o skladzie
gatunkowym wilasciwym siedliskowo 1 geograficznie - np. sosna, dab, buk. Jako element
kompozycji dziatki zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien w formie pojedynczych drzew lub
grup drzew. Plan ustala rowniez nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych roslin,
zwierzat 1 grzyboéw oraz ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, z dopuszczeniem
odstepstwva od zakazow obowigzujagcych w stosunku do gatunkow chronionych
z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

— prac zwigzanych z dzialalnosciq budowlang. Nie =zaleca si¢ prowadzenia robot
niwelacyjnych na skale mogaca zmieni¢ rzezbe terenu. Piasek z dotow fundamentowych,
jezeli bedzie si¢ nadawat do celow budowlanych, powinien by¢ wykorzystany lokalnie dla
potrzeb prowadzonych przez miejscowg ludnos¢ inwestycji,

— ochrony istniejgcych stosunkow wodnych. Zagospodarowanie terenu nie moze trwale
zmienia¢ stosunkow wodnych w obszarze planu i na terenach przyleglych, a w przypadku
przerwania niezinwentaryzowanych drendéw i sagczkow drenarskich nalezy przywrdcic je
do pierwotnego stanu ich funkcjonowania,

— zachowania tadu przestrzennego krajobrazu poprzez odpowiedni dobor architektury
dostosowanej do architektury regionalnej oraz wymiardw nowo powstatych obiektéw
budowlanych, odpowiedniej zieleni towarzyszacej, wygladu ogrodzen, itp.
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Wszystkie wyzej wymienione zalecenia warunkuja, iz na terenie objetym
opracowaniem nie dojdzie do pogorszenia stanu jakosci $rodowiska przyrodniczego.
Istniejgce 1 projektowane inwestycje stanowi¢ beda wlasciwe wypetnienie miejskiej tkanki
urbanistycznej, charakteryzujacej si¢ w tym rejonie funkcjami mieszkalno-ustugowo-
produkcyjnymi.

Niewielka szkodliwo$¢ projektowanych w planie funkcji nie wptynie niekorzystnie
na teren objety planem, jak rowniez na tereny bezposrednio do niego przylegajace.
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7. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROGNOZY.

Podstawowe cele analizy skutkéw realizacji prognozy mozna okresli¢ nastepujaco:

> Ocena jakosci poszczegolnych elementow S$rodowiska (zgodnie 2z normami
1 wytycznymi);

> Wykrywanie zrddet 1 okre§lenie wielkosci emisji oraz szacowanie =zasiggu ich
oddzialywania na srodowisko;

> Ocena wptywu zjawisk atmosferycznych na proces rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen;

> Wskazanie drog przemieszczania si¢ zanieczyszczen, badanie wplywu zanieczyszczen
na zmiany jakos$ci srodowiska;

> Okreslanie wptywu zanieczyszczen na Srodowisko 1 zdrowie czlowieka (monitoring
sprz¢zony z badaniami epidemiologicznymi, etotoksycznymi itp.);

> Badanie tla i trendéw zmian w poziomie imisji poszczegolnych zanieczyszczen;

> Okreslenie skuteczno$ci przedsiewzig¢ 1 zabiegow sozotechnicznych (np.: przez
okreslenie stopnia redukcji emisji zanieczyszczen z okreslonych zrodet po instalacji
urzadzen zabezpieczajacych).

Analiza ta moze wystapi¢ na etapie wydawania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ danego przedsiewziecia, kiedy to wilasciwe organy podejmowac beda
decyzje o jego zakwalifikowaniu do przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko badz do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na obszar Natura 2000 oraz stwierdzajac brak lub konieczno$¢ przeprowadzenia postgpowania
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko (lub oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na obszar Natura 2000).

8. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.

W przypadku analizowanego projektu planu miejscowego oddziatywanie
transgraniczne nie bedzie wystepowato.
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9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Niniejszg prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Batorego i ulicy
Kwiatowej w Czluchowie, opracowano w celu ustalenia oddziatywania nowych inwestycji
na $rodowisko przyrodnicze oraz w celu sformutowania niezbednych zabiegdw majacych
ograniczy¢ ewentualne zagrozenia na tym etapie projektowania.

Prognoza jest zgodna z Ustawa z dnia 3.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.)
1 stanowi obligatoryjne opracowanie do projektu w/w planu miejscowego.

Na skutek przeprowadzonych badan w trakcie opracowania niniejszej prognozy,
do ktorych nalezaly analizy warunkéw geologicznych, aerosanitarnych, wodnych, glebowych,
Swiata roslinnego i1 zwierzgcego, wptywu promieniowania niejonizujacego oraz fizjonomii
krajobrazu stwierdza si¢, iz na analizowanych terenach istnieja dogodne warunki dla
lokalizowania projektowanych inwestycji.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania technologiczne oraz narzucone nakazy
1 zakazy, dotyczace w szczeg6lnos$ci rozwigzan z zakresu gospodarki wodno-$ciekowe;,
spetniaja wymagania ochrony $rodowiska dla warunkéw projektowania oraz eksploatacji
terenow infrastruktury technicznej oraz dla zachowania istniejacych waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych centralnej czg¢sci Cztuchowa.

W trakcie badan postuzono si¢ réznymi metodami prac, do ktorych nalezaly: metoda
opisowa, analogii, badania terenowe, analiza danych statystycznych i inne.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, ze inwestycje, ktére bedg przeprowadzone
na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego przy ulicy Batorego i ulicy Kwiatowe] w Czluchowie, nie wplyna niekorzystnie
na stan 1 funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego. Dogodna lokalizacja analizowanego
terenu, jak rowniez charakterystyka srodowiska przyrodniczego tam wystepujacego (dogodne
kierunki wiatréw, glebokos¢ wystepowania wod gruntowych) sprawiaja, ze projektowane
funkcje posiada¢ beda odpowiednie warunki dla swego rozwoju.

Przy odpowiednim przeprowadzeniu projektowanych inwestycji nie nalezy
spodziewaé si¢ pogorszenia stanu jako$ci, tadu przestrzennego oraz fizjonomii tamtejszego
krajobrazu, ktéry ze wzgledu na polozenie w_atrakcyjnym pod wzgledem przyrodniczym
osrodku miejskim wymaga szczegodlnej ochrony.
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Tomasz Kaminski Chojnice, 28.04.2025 r.
Biegty w zakresie ochrony przyrody

Swiadectwo Wojewody Pomorskiego

Nr 082

OSWIADCZENIE

Jako autor Prognozy oddziatywania na $rodowisko, o$wiadczam, ze spetniam wymagania,
o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.).

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

ry T , 2~ N1 b7
mgr Tomasz Kaminski



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Zatgcznik Nr 1
DLA TERENU POLOZONEGO PRZY ULICY BATOREGO do UCHWALY NF o

| ULICY KWIATOWEJ W CZLUCHOWIE
RYSUNEK PLANU - PROJEKT

Rady Miejskiej w Cztuchowie
2 ANl e swsossen s s

INFORMACJA O ZRODLE POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJINEGO | KARTOGRAFICZNEGO;
Licencja nr GKiK.6642.1203.2024_2203_P wydana przez Powiat Cztuchowski Starostwo Powiatowe w Cztuchowie
Identyfikator materiatu zasobu: PL.PZGiK.7484, mapa zasadnicza DXF w skali 1:1000, uktad wspétrzednych

jmm— GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
INFORMAGJE OGOLNE:

] - GRANICE | OZANACZENIA STREF FUNKCJONALNYCH

[ | -ZAKAZ ZABUDOWY (TERENY BIOLOGICZNIE CZYNNE)

FUNKCJE DOMINUJACE:

- ZABUDOWA WIELOFUNKCYJNA SRODMIESCIA | CENTRUM
- ZABUDOWA MIESZKANIOWA

- ZABUDOWA MIESZKANIOWO USLUGOWA

- ZABUDOWA USLUGOWA

- TERENY FUNKCJI USLUGOWYCH Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m2, Z OGRANICZENIEM
DLA OBIEKTOW HANDLOWYCH BRANZY SPOZYWCZEJ

- TERENY FUNKCJI USLUGOWYCH Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY DO 2000m2

- TERENY PRZEMYSLOWO USLUGOWE

USTALENIA FUNKCJONALNE:

-TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI

- TERENY ZIELENI URZADZONEJ

- TERENY ZIELENI NATURALNEJ

KOMUNIKACJA:

- UKLAD DROGOWY

xoop | - ULICA KLASY GP - GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO

- ULICA KLASY G - GLOWNA

- WAZNIEJSZE SKRZYZOWANIA

- WAZNIEJSZE CIAGI PIESZE | PIESZO- ROWEROWE

el 080 BN Z00C0

- STREFA POSREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ!
- STREFA OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNYCH "W IlI"*

- OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

- OBIEKTY ZABYTKOWE

3
|
<
<

-

duf

7T - GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

ET3 - UZYTKI EKOLOGICZNE - PROJEKTOWANE

a2

LEGENDA:
E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

INNE ZABYTKI NIERUCHOME ZNAJDUJACE SIE W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

INNY ZABYTEK NIERUCHOMY WYZNACZONY PRZEZ BURMISTRZA MIASTA CZLUCHOW
W POROZUMIENIU Z WOJEWODZKIM KONSERWATOREM ZABYTKOW

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB UStUG
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB UStUG
TEREN USLUG

TEREN USLUG BEZPIECZENSTWA | PORZADKU PUBLICZNEGO
TEREN UStUG LUB PRODUKCJI

TEREN ZIELENI LUB PARKINGU

TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ GEOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
WYMIAROWANIE

ELEMENTY INFORMACYJNE:

NAZWY ULIC PRZYLEGAJACYCH DO OBSZARU PLANU

KIERUNKI PRZEBIEGU ULICY BATOREGO

PROJEKTANT: Marzena Osuch

ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: BURMISTRZ MIASTA CZLUCHOW



LEGENDA:
do rysunku planu w skali 1:1000

- 1MN-U, 2MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

- 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
- 6U - teren ustug

- TUB - teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego

- 8U-P - teren ustug lub produkgcji

- 9Z-KOP - teren zieleni lub parkingu

- 10KDD - teren drogi publicznej dojazdowej

- 11KDR - teren drogi publicznej gtbwnej ruchu przyspieszonego

- - 4 - granica terenu objetego planem

< ———- - kierunki sptywu wod powierzchniowych

/ /—7 - potencjalne kierunki rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen

- wskazane zastosowanie zieleni towarzyszgcej
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LEGENDA:
do Mapy glebowo-rolniczej

Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb
Kompleksy gleb ornych

- kompleks pszenny bardzo dobry

- kompleks pszenny dobry

- kompleks pszenny wadliwy

- kompleks zytni bardzo dobry

kompleks zytni dobry

- kompleks zytni staby

- kompleks zytni bardzo staby

- kompleks zbozowo-pastewny mocny

o e | =) wn = w [\%] p—
1

- kompleks zbozowo-pastewny staby

Kompleksy trwatych uzytkow zielonych

1z - uzytki zielone bardzo dobre i dobre
2z - uzytki zielone $rednie
3z - uzytki zielone stabe i bardzo stabe
RN - gleby rolniczo nieprzydatne
Ls - lasy
Tz - tereny zabudowane
W - wody
N - nieuzytki rolnicze
Typy i podtypy gleb
A - gleby bielicowe i pseudobielicowe
Bw - gleby brunatne wytugowane i kwasne
D - czarne ziemie wlasciwe
Emt - gleby mutowo-torfowe
T - gleby torfowe i murszowo-torfowe

M - gleby murszowo-mineralne

Rodzaje i gatunki gleb
gleby piaskowe
pl - piaski luzne
ps - piaski stabogliniaste
pgl - piaski gliniaste lekkie
pgm - piaski gliniaste mocne
gleby gliniaste
gl - gliny lekkie
gs$ - gliny $rednie
gleby pytowe
plz - pyly zwykle
phi - pyly ilaste

Oznaczenia dodatkowe

z - Zwir
p - piasek luzny lub stabogliniasty
- utwory deluwialne
O19 - lokalizacja i numer profilu glebowego
_ lokalizacja i numer profilu
© @ glebowego,

z ktérego pobrano prébki do analiz

numer konturu gruntowego,
powierzchnia konturu gruntowego

=
153

e
'S
1

4 - numer dziatki
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Stan na 04-01-2025

Skala 1;25000
] 250 500 m

Legenda:

|| Obszary chronionego krajobrazu

| Uzytki ekologiczne

‘ Orientacyjny teren objety ustaleniami niniejszej prognozy

Zafacznik Nr 4



tomek
Owal

tomek
Owal

tomek
Pisanie tekstu
Orientacyjny teren objęty ustaleniami niniejszej prognozy

tomek
Pisanie tekstu
Załącznik Nr 4




