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Uzasadnienie i podsumowanie
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy ul. Plantowej obejmujacego Jezioro Urzedowe w Cztuchowie

Podstawa prawna: art. 55 ust. 3 oraz art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 1029).

Zakres i tre$€ prognozy oddziatywania na srodowisko:

Opracowanie ,Prognoza oddziatywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Plantowej obejmujgcego Jezioro
Urzedowe w Cztuchowie” jest realizacja obowigzku okreslonego w art. 51 ust. 1 Ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Przedmiotem prognozy sg potencjalne oddziatywania na srodowisko i ich skutki, jakie moga mie¢
miejsce w wyniku realizacji ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie prognhozy jest elementem postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisko, jakiej podlegaja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 46
Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022
r., poz. 1029).

Zakres prognozy okresla art. 51 ust. 2 ww. Ustawy.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w Prognozie zostat uzgodniony w trybie
art. 53 ww. ustawy, z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdarisku oraz Paristwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Cztuchowie.

Zgodnie z Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 503) prognoza nie stanowi przedmiotu Uchwaty Rady Miejskiej w Cztuchowie.
Jest natomiast dokumentem towarzyszgcym, bez ktérego miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze by¢ uchwalony.

Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan
alternatywnych

Rodzaj zagospodarowania zostat okreslony w aktualnie obowigzujgcym dokumencie ,,Studium
uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchdw” przyjetego Uchwatg
Nr LII/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 r., ktére dopuszcza utrzymanie
istniejacego zagospodarowania terenéw oraz zmiany, korekty granic oraz funkcji terenu na etapie
opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety projektem planu obejmuje dwa tereny o réinej wielkosci, oddzielone od siebie
linig kolejowa. Teren ten potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miasta Cziuchéw, od potudnia
graniczy z gming Cztuchéw. Obszar ten ma nieregularny ksztaft o facznej powierzchni okoto 108 ha. Od
pétnocnego-zachodu, pétnocy i pdtnocnego-wschodu otaczajg go obszary posiadajace obowigzujace
plany zagospodarowania przestrzennego.



Pierwszy teren o powierzchni ponad 98 ha niemal w 70% obejmuje Jezioro Urzedowe (jego
powierzchnia wynosi okoto 72,8 ha) a takie obszary do niego przylegte. Czesé potozona wzdtuz
potnocno-zachodnich brzegdw jeziora zajmuje powierzchnie okoto 1,3 ha. Ograniczona jest ulicami
Dworcowsa, Garbarska, Jacka i Agatki oraz linig brzegowa jeziora. Jest to teren zwartej zabudowy
gtéwnie mieszkaniowej, czesciowo przemystowej — w jego Srodkowej czesci zlokalizowana jest
przepompownia $ciekéw. Kolejny obszar potozony na przeciwlegtym brzegu jeziora ograniczony jest
ulicami Grodzisko i Plantowa oraz linig kolejows i linig brzegowg jeziora. Stanowig go w wiekszosci
tereny rolnicze. Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest gtéwnie w jego pétnocnej czesci. Na
terenie tym znajduje sie rdwniez stacja paliw.

Teren potoiony pomiedzy torami kolejowymi i ul. Plantowa, ksztattem zblizony jest do tréjkata,
ma zdecydowanie mniejszg powierzchnie (okoto 9 ha). Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
znajduje sie w jego centralnej czesci, zas od pdtnocy i potudnia otaczajg jg tereny ustugowo-sktadowo-
przemystowe.

Informacja dotyczaca uwzglednienia ustaler zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
Przyjete parametry zabudowy oraz funkcje terendw pozwolg na racjonalne zagospodarowanie
obszaru opracowania z uwzglednieniem wymogdw ochrony srodowiska, jednoczesnie nie przewiduje
sie w wyniku jego realizacji znaczacych oddziatywar na srodowisko.
Zapisy ustalen planu sa zgodne z kierunkami polityki zagospodarowania przestrzennego

w zakresie ochrony $srodowiska i jego zasobdw okreslonych w studium.
Przeznaczenia terenu objetego planem:

1) MN —tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne;j,

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

3) M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej,

4) U - tereny zabudowy ustugowe;j,

5) ZNN —teren zieleni naturélvnéj,

6) ZL-las,

7) ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej i wdd powierzchniowych sradlgdowych,

8) WS —tereny wdd powierzchniowych $rédlgdowych,

9) K- tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej,

10) E — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j,

11) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,

12) KDD —tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j,

13) KDW - tereny dréog wewnetrznych,

14) KX — tereny publicznych ciggéw pieszych.

Prognoze sporzadzono gtéwnie w oparciu o metody opisowe wplywu planowanego
zainwestowania na Srodowisko, w stosunku do obecnego stanu srodowiska obszaru i jego otoczenia,
w stosunku do obecnego sposobu jego uzytkowania i zwigzanych z tym zagrozen.

Dokonano analizy planowanych zmian w zakresie przeznaczenia terendw, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, parametrow i wskaZznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci oraz zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Uwzgledniono stan i zagrozenia $rodowiska w zakresie poszczegélnych elementéw $rodowiska
oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu zagospodarowania



i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajgco na potrzeby projektu planu
opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen srodowiska i zmian
stanu $rodowiska na obszarze objetym opracowaniem i w jego otoczeniu w ostatnich latach.
Uwzgledniono potozenie obszaru wzgledem obiektéw i terendéw podlegajacych ochronie,
w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie zabytkéw.

Uwzgledniono specyfike obszaru objetego projektem planu, w tym jego funkcje, potozenie
wzgledem wéd powierzchniowych, istniejacy uktad komunikacyjny oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, uzytkowanie gruntéw, wymogi ochrony przyrody i ochrony zabytkdw.
Przeprowadzono wywiad z miejscowa ludnoscig. Wizja w terenie miata miejsce w czerwcu 2021 r.
podczas prac nad opracowaniem ekofizjograficznym.

Wizieto pod uwage fakt, iz teren objety opracowaniem potozony jest w znacznej czesci
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Cztuchowskich, chronionym na podstawie
przepisOw ustawy o ochronie przyrody.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany funkcji i zagospodarowania na obszarze
spowodujg ingerencie w $rodowisko, jednak projekt dokumentu zawiera szereg ustalen
minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na krajobraz. Nie odnotowano przewidywanego
znaczacego oddziatywania na zaden z elementdw $rodowiska. Negatywne zmiany nastgpig co najwyze;j
w matym lub $rednim stopniu i dotyczy¢ bedg kilku elementu $rodowiska na duzej czeici terendw
przeznaczonych pod zabudowe. Nie zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura 2000, klimat i
zabytki. Zidentyfikowano pozytywne zmiany na kilku terenach ze wzgledu na ludzi na terenach
mieszkaniowych i jednym terenie ustug oraz pozytywne zmiany w zakresie kilku elementéw $rodowiska
na terenie zieleni naturalnej 54ZNN i terenie lasu 14ZL.

Informacja dotyczaca uwzglednienia opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

Zgodnie z art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko, organami wtasciwymi w sprawach opiniowania w ramach strategicznych
ocen oddziatywania na s$rodowisko w przypadku miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego s3: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska i Paristwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny.

Burmistrz Miasta Cztuchowa pismem znak: Pi0S$.6721.1.2021.IK w dniu 22.02.2021 r. wystgpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku (wptyw: 25.02.2021 r.) oraz do
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Cztuchowie (wptyw: 24.02.2021 r.) o uzgodnienie zakresu
prognozy i stopnia szczegbétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Plantowej
obejmujgcego Jezioro Urzedowe w Cztuchowie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku w pi$mie z dnia 17.03.2021 r. (wptyw do
Urzedu: 22.03.2021 r.), znak pisma: RDOS-Gd-WZP.411.3.3.2021.MP.1. uzgodnit zakres i stopier
szczegotowoéci do w/w planu. Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci od Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Cztuchowie nastgpito pismem z dnia 23.03.2021 r. (wptyw do
Urzedu: 26.03.2021 r.), znak pisma: SE.X|.480.05.2021.EZ.

Nastepnie, nastapita zmiana uchwaly intencyjnej nr XXVI.224.2021 Rady Miejskiej
w Cztuchowie z dnia 8 lutego 2021 roku. W/w zmiana uchwaty polega na zmianie zatgcznika graficznego



w czesci dotyczacej dziatki nr 3/13 potozonej przy ul. Plantowej w Cztuchowie. Po sporzadzeniu
aktualnej mapy geodezyjnej do celdow planistycznych wustalono precyzyjny przebieg granic
sporzadzanego projektu planu. W wyniku dokonywania powyzszych prac ustalono, iz granica uchwaty
intencyjnej w miejscu lokalizacji dziatki nr 3/13 jest rozbiezna z zamierzonym zakresem dokonania
opracowania (nie przebiega po granicy dziatki nr 3/13, tj. po granicy administracyjnej miasta), diatego
dokonano stosownej korekty. W zwigzku z powyzszym ponownie wystgpiono do RDOS oraz PPIS
0 uzgodnienie zakresu prognozy i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Plantowej obejmujacego Jezioro Urzedowe w Cztuchowie.

Burmistrz Miasta Cztuchowa pismem znak: Pi0$.6721.1.2021.1K w dniu 02.07.2021 r. wystapit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku (wptyw: 07.07.2021 r.) oraz do
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Cztuchowie (wptyw: 02.07.2021 r.) o uzgodnienie zakresu
prognozy i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Plantowej
obejmujgcego Jezioro Urzedowe w Cztuchowie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku w piémie z dnia 21.07.2021 r. (wptyw do
Urzedu: 26.07.2021 r.), znak pisma: RDOS-Gd-WZP.411.3.6.2021.MP.1. uzgodnit zakres i stopien
szczeg6towosci do w/w planu. Ponowne uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci od
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Cztuchowie nastgpito pismem z dnia 16.07.2021
r. (wptyw do Urzedu: 19.07.2021 r.), znak pisma: SE.XI1.480.09.2021.EZ.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
ha §rodowisko zostat przestany do zaopiniowania pismem znak: Pi0S.6721.1.2021.1K w dniu
22.10.2021 r. do RDOS (wptyw: 03.11.2021r.) i PPIS (wptyw: 26.10.2021 r.).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Cztuchowie w pi$mie znak: SE.X1.480.13.2021.EZ
z dnia 08.11.2021 r. (wptyw do Urzedu: 10.11.2021 r.) wyrazit swojg pozytywna opinie. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku wyrazit swoja pozytywna opinie pismem z dnia 22.11.2021
r. (wpltyw do Urzedu: 29.11.2021 r.), znak: RDOS-Gd.WZP.410.3.10.2021.MP.1.

W projekcie planu nastgpity zmiany, w zwigzku z tym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat przestany po
raz drugi do zaopiniowania pismem znak: Pi0$.6721.1.2021.IK w dniu 20.01.2022 r. do RDOS i PPIS.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Cztuchowie w pismie znak: ZNS.480.01.2022.EZ
z dnia 24.01.2022 r. (wptyw do Urzedu: 26.01.2022 r.) wyrazit swojg pozytywna opinie. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku wyrazit swoja opinie bez uwag pismem z dnia 26.01.2022 r.
(wptyw do Urzedu: 31.01.2022 r.), znak: RDOS-Gd.WZP.410.3.2.2022.MP.1.

»Prognoza oddziatywania na srodowisko” zostata udostepniona do opiniowania przez powyisze
organy i uzyskata wymagane opinie i uzgodnienia. W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu
zostat przekazany do wytozenia w przedtozonej do opiniowania Organom formie.

Informacja o sposobie wziecia pod uwage oraz w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi
i wnioski zgloszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 1029) zostata przeprowadzona procedura strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko przedmiotowego planu miejscowego. Spoteczerstwo gminy uzyskato mozliwosé
zapoznania sie z dokumentami: projektem planu miejscowego oraz prognozg oddziatywania na



$rodowisko do projektu planu miejscowego, w trakcie ich wytozenia do publicznego wgladu. W tej
sprawie Burmistrz Miasta Cztuchowa wystosowat ogtoszenie o przystapieniu do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Plantowej
obejmujacego Jezioro Urzedowe w Cztuchowie wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, ktére
w dniu 26.02.2021 r. oraz w dniu 09.07.2021 r. (po raz drugi w zwigzku ze zmiang uchwaly intencyjnej)
ukazato sie w prasie miejscowej, BIP oraz na tablicy ogloszen.

Nastepnie Burmistrz Miasta Cztuchowa wystosowat ogloszenie o terminie wylfozenia
dokumentéw do publicznego wgladu od dnia 11.04.2022 r. do dnia 13.05.2022 r.

W czasie wylozenia odbyta sie dyskusja publiczna w dniu 09.05.2022 r. W trakcie trwania
wyloZenia niniejszego planu miejscowego wplynety uwagi do projektu planu.

Informacja dotyczaca wynikow postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko
Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania skutkéw realizacji planu na srodowisko.

Informacja w zakresie propozycji dotyczacych metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkéw postanowien dokumentu
Mimo planowanego przeznaczenia pod réinego rodzaju formy zabudowy i zainwestowania

obszaru projektu planu o znacznej wielkosci powierzchni (okoto 108 ha), mozna stwierdzi¢, ze nie ma
potrzeby monitorowania instytucjonalnie i w szerokim zakresie skutkéw realizacji ustalef projektu
planu.

Z duzym prawdopodobienistwem nalezy przypuszczac, ze ewentualne ucigzliwosci ogranicza
sie do wydzielonych terendw i nie beda odczuwalne na terenach sgsiednich.

Ze wzgledu na planowane przeznaczenia terenéw, racjonalny program planowanej zabudowy
i rodzaj planowanych inwestycji, nie wnioskuje sie o przeprowadzanie szczegélnych pomiaréw stanu
$rodowiska i poziomow zanieczyszczen. Jedynie zasadne jest okresowe (np. co 5 lat) monitorowanie,
czy zabudowa jest realizowana zgodnie z ustaleniami projektu planu, czy sa przestrzegane wszystkie
parametry urbanistyczne i czy nie sa realizowane funkcje kolidujgce z zabudowg mieszkaniowa i inng
przeznaczong na staty pobyt ludzi. Zasadne jest monitorowanie czy zabudowa nie ma negatywnego
oddziatywania poza granice dziatek, tj. czy nie notuje sie tam przekroczen wskaznikdw np. pozioméw
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy ewentualnie zanieczyszczenie wéd powierzchniowych
i podziemnych oraz czy przestrzegane sg minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej.



