Projekt

z dnia 26 listopada 2021 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR XXXVI. . 2021
RADY MIEJSKIEJ W CZLUCHOWIE

z dnia 13 grudnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy
Rataja w Czluchowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. Dz. U. z2021r. poz. 1372 ze zm.)
a takze uchwaly Nr XXVIL.226.2021 z dnia 08 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Rataja w Czluchowie,
po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Cztuchow”, uchwalonej uchwatg Nr LII1/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia
25 listopada 2009 r., uchwala si¢ :

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy Rataja
w Czluchowie, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zalaczniku
Nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w poludniowo - wschodniej czesci miasta Czluchow, pomigdzy ulicami
Szczecinska i Rataja o powierzchni 0,842 ha.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu literami UMW;
2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu literami Z;
3) tereny garazy, oznaczone na rysunku planu literami KS;

§ 4. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik Nr2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwatly.

4. 7Zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zalacznik Nr4 do
niniejszej uchwaty.

5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogolne okreslone w Rozdziale 2 1iustalenia szczegOlowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

5. Do obowiazujacych ustalen planu nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowiazujaca linia zabudowy;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
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5) wymiarowanie;
6) projektowany kat prosty.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej nalezy usytuowaé 100% $ciany
frontowej budynku;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg fragment
terenu, na ktorym dopuszcza sie  wznoszenie budynkéw  zuwzglednieniem ryzalitow,
ale linia ta niedotyczy takich eclementéw jak gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony
lub daszki nad wejsciem, ktore moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, wymagane przepisami
docieplenia $cian zewnetrznych budynkow, wybudowanych przed wejsciem w zycie uchwaty, do 0,5 m,
a takze takich cze$ci budynku jak ganki wejSciowe i wiatrotapy o powierzchni do 6,0 m?, galerie, tarasy,
schody zewnetrzne, pochylnie lub rampy oraz kondygnacje podziemne budynkow;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okre$lajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych iprawa
lokalnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1
UMW, na ktéorym obowigzuja ustalenia szczegdétowe okreslone w § 7;

2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 Z, na ktérym obowigzuja ustalenia szczegdlowe
okreslone w § 8;

3) tereny zabudowy garazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 3 KS i 4 KS, na ktérych obowiazuja
ustalenia szczegdtowe okreslone w § 9.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenéw w obszarze planu musi uwzgledniac istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz
mozliwosci dostegpu  wecelu  napraw  ikonserwacji —  dopuszcza  si¢  przebudowy
w/w sieci i zmiany ich przebiegu;

2) w obszarze planu dopuszcza sig¢:
a) budowe urzadzen budowlanych zwiazanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
b) realizacje niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych,
c) zielen towarzyszaca.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, ktory nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezb¢dnych sieci uzbrojenia terenu;
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2)nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku zgodnie zprzepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

3) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisoOw odrgbnych;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

5) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingdw, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza speinia¢
wymagania okre§lone w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkéw dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do
gatunkow chronionych z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wyst¢puje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych, parkoéw
kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystepowania obszardéw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: w
obszarze planu:

1) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli,

2)w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie maja przepisy
odrgbne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wyznaczono
krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego wojewodztwa,
a pozostalych elementéw nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystapita potrzeba okreslenia.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdtuz istniejacych i projektowanych gazociggow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powigzanie  obszaru planu  zzewnetrznym  ukladem  komunikacyjnym  zapewniaja  drogi
publiczne gminne, tj. ulice Szczecinska nr G234042 i Rataja nr G234040;

2) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenow i obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzenie $ciekOw istniejaca i projektowang kanalizacja sanitarng do oczyszczalni $ciekow
w Czluchowie;
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5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych istniejaca iprojektowang kanalizacjg deszczowa lub
indywidualnie na terenie dziatki - dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

6) budowa systemoéw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny;

9) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrodet glownych lub indywidualnych nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych (np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne);

10) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenu 1 UMW
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe budynkow:
a) uzytecznosci publicznej,
b) mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dopuszcza si¢:
a) budowe budynkow o funkcji mieszanej z wymienionych w pkt 1;

b) remonty, przebudowe 1izmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw lub ich czesci
na zgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie;

c) wszelka dziatalno$¢ ustugowsa (w tym handlowa) spetniajagcg wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;

4) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos$¢ budynkow do 111 kondygnacji nadziemnych i do 10,0 m:

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) w przypadku dziatalno$ci ustugowej nie mniej niz 2 na kazdych 4 zatrudnionych oraz dodatkowo 1 do
100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i 1 na kazde 100 m? powyzej 100 m?,
przy czym do obliczen ilosci miejsc nie uwzglednia si¢ powierzchni magazynowe;;

b) w przypadku funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 1,5 na 1 mieszkanie;

c)dla pojazdéw =zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

d) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w linii zabudowy istniejacych budynkow tak jak
wrysowano na rysunku planu;

8) dachy ptaskie.
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4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy Szczecinskiej przez

dziatke nr 1152/2.
§ 8. Karta terenu 2 Z
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢:
a) zielen od niskiej do wysokiej,
b) realizacje placu zabaw i terenowych urzadzen rekreacji;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow.

4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z ulicy Szczecinskiej przez

dziatke nr 1152/2 i teren 1 UMW.
§ 9. Karta terenéw: 3 KS 14 KS
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy garazowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ budowe garazy w zabudowie szeregowej;

2) dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy =z sasiedniag dziatka budowlang ana terenie

4 KS takze bezposrednio przy linii rozgraniczajacej terenu 2 Z;

b) na terenie 3 KS remonty i przebudowe istniejgcych budynkow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

a) na terenie 3 KS: 0,87,

b) na terenie 4 KS: 0,35;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy:

a) na terenie 3 KS do 87% powierzchni terenu,

b) na terenie 4 KS do 35% powierzchni terenu;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ budynkow jednakowa dla catego szeregu, ale nie wigksza niz 3,5 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania wtym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposobu ich realizacji: nie ma potrzeby

okreslania;

7) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy tak jak wrysowano na rysunku planu:
a) na terenie 3 KS w linii zabudowy istniejagcych budynkow,
b) na terenie 4 KS w odlegtosci 6,5 m od linii rozgraniczajacej terenu 2 Z;

8) dachy ptaskie.

4, Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge
z przylegajacych drog wydzielonych w obszarze planu:

1) 3 KS z ulicy Szczecinskiej przez dziatke nr 1152/2 i teren 1 UMW,
2) 4 KS z przylegajacej ulicy Rataja.

komunikacyjng terenow
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu mi¢dzy drogg krajowa nr 22 a ul.
Kamienng w Czluchowie, uchwalonym uchwatg Nr XXIX/154/2008 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia
29 maja 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 112 poz. 2698 z dnia 20 pazdziernika 2008 r.), traca moc ustalenia
w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czluchowa.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu  w Dzienniku  Urzgdowym  Wojewodztwa  Pomorskiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.
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